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POVZETEK GLAVNIH TEHNICNIH ZNACILNOSTI OZ. PODATKOV O PROSTORSKI UREDITVI

Prostorska ureditev SD OPPN se nanasa na pretezni del vzhodnega obmocja veljavnega
OPPN. Na obmocju se namesto petih ve€stanovanjskih in Stirih poslovnih stavb umesti eno
trgovsko (1), dve poslovno/stanovanjski (2, 3), Stiri vecstanovanjske (4-7) in trinajst
enostanovanjskih (8—20) stavb.

Obmocje se prikljuuje na obstoje¢e prometno omrezje preko nove dovozne ceste, katere
potek, profil in poimenovanje so povzeti iz veljavnega OPPN. Ta osrednja dostopna cesta, z
delovnim imenom cesta C, poteka po sredini obmocja v smeri vzhod — zahod.

Ob cesti C se na zahodni strani, ob obstoje¢i trgovinski stavbi TUS in bencinskemu servisu,
umes&a trgovska stavba (1), ki je najve¢ enonadstropna z bruto etazno povrsino 2000 m?.
Ob stavbi je umescéena parkirna plo$c¢ad, na kateri je zagotovljenih 109 parkirnih mest.

Vzhodno od trgovske stavbe se v prostor umesc¢ata dve poslovno/stanovanjski stavbi (2, 3).
Tlorisni gabarit nadzemnega dela stavb je 27,0 m x 30,0 m. Stavbi imata etaznost najvec do
K+P+3+T, pri cemer je najvecja viSina stavbe nad nivojem terena 16 m. Pod stavbama in
utrjenimi plos¢admi oz. otroskim igriS¢em je kletna etaza z uvozno/izvoznima klanc¢inama z
zahodne in vzhodne strani. Za stavbi je zagotovljenih skupno 115 parkirnih mest (v
podzemni garazi 101 in 14 parkirnih mest na prostem). Po potrebi se lahko izvede ena
dodatna kletna etaza, v kateri se uredi parkiranje za stanovalce.

Severno od trgovske in poslovno/stanovanjskih stavb se na obmodje umescajo Stiri
vecéstanovanjske stavbe (4-7). V posamezni stavbi bo priblizno 35 stanovanj, natan¢no
Stevilo stanovanj se dolo¢i v projektni dokumentaciji. Tlorisni gabarit nadzemnega dela
stavb je 40,0 m x 18,5 m. Stavbe imajo etaznost najve¢ do K+P+3+T, pri ¢emer je najvecja
viSina stavbe nad nivojem terena 16 m. Po dve stavbi imata skupen uvoz v eno skupno ali
dve posamezni podzemni garazi, za vsako stavbo posebej. Za stavbi 4 in 5 je skupno
zagotovljenih 115 parkirnih mest (92 v podzemni garazi in 23 na prostem) in za stavbi 6 in
7 skupno 113 parkirnih mest (80 v podzemni garazi in 33 na prostem). Po potrebi se lahko
za vsako stavbo izvede ena dodatna kletna etaza, v kateri se uredi parkiranje za stanovalce.

Na vzhodni del obmocja se umesca trinajst enostanovanjskih vrstnih his. Tlorisni gabarit
stavb je 8,0 m x 11,0 m in nadstresnic ali garaz 3,5 m x 11,0 m oz. 7,0 m x 5,5 m. Najvecja
dopustna etaznost stavb je K+P+1+T, hkrati je visina stavb najve¢ 9 m.

Steviléne vrednosti so okvirne, horizontalni gabarit stavbe je dolo¢en s faktorjem
zazidanosti (FZ), v kolikor so zagotovljene minimalne zelene (DZP na ras¢enem terenu),
otroske in manipulativne povrsSine ter parkirna mesta. Stavbe se umesca znotraj gradbene
meje.

Gradbena parcela trgovske stavbe se lahko pozida do 40 % (FZ), poslovno/stanovanjske in
veclstanovanjske stavbe do 70 % in enostanovanjske vrstne stavbe do 60 %.
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Minimalni deleZ zelenih povrsin (DZP), kjer zelene povrSine predstavljajo ozelenjene,
neutrjene povrsine, znasa ob trgovski stavbi 20 %, ob poslovno/stanovanjskih in
vecstanovanjskih 30 %, ob enostanovanjskih vrstnih 20 %.

Za vsako stanovanje v poslovno/stanovanjski oz. ve¢stanovanjski stavbi se zagotovi najmanj
7,5 m? povrsin namenjenih in urejenih za igro mlajsih otrok (do 12 let) in najmanj 5 m?
povrsin za potrebe vecjih otrok in mladostnikov.

Na vzhodnem delu obmocja SD OPPN se nadrtuje lokalne cesta, ki bo napajala zaledje

vvvvv

rekonstrukcijo Mariborske ceste (G1-1, odsek 0245 Ruta-Maribor).

Obmocje se komunalno in hortikulturno uredi.
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I1ZJAVA

Izjavljamo, da so Spremembe in dopolnitve Obclinskega podrobnega prostorskega nacrta za
stanovanjsko obmocje v Selnici ob Dravi izdelane v skladu s prostorskimi akti in z drugimi
predpisi, ki veljajo na njegovem obmocju ali se nanaSajo na nacrtovano prostorsko
ureditev.

Stevilka naloge: 24035

Maribor, september 2026

Odgovorna prostorska nacrtovalka: Direktor:
Mojca Svecko, univ. dipl. inZ. arh. Marko Podjavorsek, univ. dipl. ekon.
ZAPS 1338 PA PPN
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dopolnjen osnutek
september 2026

Na podlagi prvega odstavka 129. v zvezi s Cetrtim odstavkom 318. ¢lena Zakona o urejanju
prostora (Uradni list RS, st. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP,
23/24, 109/24, 25/25 — odl. US in 75/25; v nadaljevanju: ZUreP-3) in ___. ¢lena Statuta Obcine
Selnica ob Dravi (MUV, §t. 35/17-UPB1, 4/22 in 12/25) je Ob¢inski svet Obc¢ine Selnica ob Dravi
na seji, dne , sprejel

ODLOK
o spremembah in dopolnitvah

Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za stanovanjsko obmocje v Selnici ob Dravi

1. ¢len
(splosno)

V Odloku o Obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu za stanovanjsko obmocje v Selnici ob
Dravi (MUV, st. 3/09 in 5/10; v nadaljevanju: OPPN) se za 1. ¢lenom doda nov 1.a ¢len, ki se glasi:

»l.a ¢len

(1) S tem odlokom se sprejmejo spremembe in dopolnitve Obcinskega podrobnega prostorskega
nacrta za stanovanjsko obmocje v Selnici ob Dravi, v nadaljevanju: SD OPPN, ki jih je izdelal ZUM
urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o., pod st. naloge 24036.

(2) SD OPPN ima v drzavnem prostorskem informacijskem sistemu (PIS) identifikacijsko stevilko
6505.«.

2. ¢len
(predmet sprememb in dopolnitev)

Za 2. ¢lenom se doda nov 2.a €len, ki se glasi:

»2.a ¢len

(1) Spremembe in dopolnitve odloka se nanasajo na spremembo prostorske ureditve na celotno
vzhodno obmodje. Na obmocju se namesto petih vecstanovanjskih in Stirih poslovnih stavb
umesti eno trgovsko, dve poslovno/stanovanjski, Stiri vecstanovanjske in trinajst
enostanovanjskih stavb.

(2) Spremembe in dopolnitve odloka vsebujejo poleg tega odloka tudi grafi¢ni del in priloge, ki
so na vpogled v prostorih Obc¢ine Selnica ob Dravi.

(3) Graficni del:

st. karta merilo

karte

- Izsek iz obCinskega podrobnega prostorskega nacrta za 1:1.500
stanovanjsko obmocje v Selnici ob Dravi (MUV, st. 3/09 in 5/10)

1 Izsek iz graficnega dela obCinskega prostorskega nacrta s prikazom 1 :5.000

meje obravnavanega obmocja

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o.
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2 Prikaz obmocja podrobnega nacrta z obstojecim parcelnim 1:1.500
stanjem
3 Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmogji 1:5.000
4/1  Ureditvena situacija — nivo pritli¢ja 1:1.500
4/2  Urbanisti¢ni pogoji 1:1.500
4/3  Karakteristi¢ni prerezi 1:1.500
5/1 Ureditvena situacija prometne infrastrukture 1:1.500
5/2  Ureditvena situacija komunalne in energetske infrastrukture ter 1:1.500
omrezja elektronskih komunikacij
6 Prikaz ureditev za varovanje okolja, naravnih virov, ohranjanja 1:1.500
narave, obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami
7 Nacrt parcelacije 1: 1.500
L
3. ¢len

V 3. ¢lenu se v zadnjem odstavku ¢rta besedna zveza: »del 385/1,«.

4. ¢len
V 5. ¢lenu se v tretjem odstavku spremeni prvi stavek tako, da glasi:
»V severnem delu vzhodnega obmocja je nacrtovana gradnja 4 vedstanovanjskih objektov (4-7)
in 6 enostanovanjskih stavb (8—13), v juznem delu, nad glavno cesto GI-1, pa se nacrtuje gradnja
1 trgovske (1), 2 poslovno/stanovanjskih (2 in 3) in 7 enostanovanjskih stavb (14-20).«.

5. ¢len

(1) V 7. ¢lenu se prvi odstavek nadomesti z novim odstavkom, ki se glasi:

»Pomen regulacijskih elementov/urbanisti¢nih dolocil iz odloka in karte st. 4/2 »Urbanisticni

pogoji«:

— gradbena meja je Crta, ki je nadzemni deli novo zgrajenih stavb ne smejo presegati, lahko pa
se je dotikajo ali so od nje odmaknjeni v notranjost;

— gradbena linija je ¢rta, na katero morajo biti zenim robom postavljeni novo zgrajene stavbe,
dovoljeni so le manjsi odmiki delov fasad;

— i - faktor izrabe gradbene parcele je razmerje med bruto tlorisno povrsino (BTP) stavbe in
celotno povrsino gradbene parcele, pri éemer je BTP skupna povrsina vseh etaZ stavbe, ki so
nad terenom;

— etaZnost stavbe pomeni najvecjo dovoljeno Stevilo etaZ objekta;

— FZ - faktor zazidanosti parcele, namenjene gradnji, je razmerje med zazidano povrsino in
celotno povrsSino parcele, namenjene gradnji. Zazidana povrsina je najvecja pozidana
povrsina stavbe. Je navpi¢na projekcija najbolj izpostavljenih zunanjih dimenzij stavbe na
zemljisce brez sekundarnih in podzemnih delov. Pri FZ se upostevajo tudi povrsine vseh
enostavnih in nezahtevnih objektov;

— DZP - minimalni deleZ zelenih povrsin, so v predmetnem odloku dolocene le kot zasajene,
zatravljene in tlakovane povrsine, ki niso pozidane ali asfaltirane in na njih ne stoji nezahtevni
ali enostavni objekt. IzraZzene so v odstotkih glede na velikost parcele namenjene gradniji.

— T -terasna etaZa je najviSja etaZa stavbe, katere povrsina je najve¢ 70% povrsine etaze pod
njo in je iz uli¢éne strani zamaknjena za najmanj 2 m.«.

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o.



Spremembe in dopolnitve Obdinskega podrobnega prostorskega nacrta za stanovanjsko obmocje v Selnici ob Dravi

(2) V tocki »Vzhodno obmocje« se besedilo spremeni tako, da se glasi:

»Trgovska stavba (1):

— visSina: najvec 14 m;

— etaznost: najvecC P+1;

— tlorisni gabarit: 60 m x 30 m;

— BTP: najvel 2000 m?;

— FZ: najvec 0,7,

— DZP: najmanj 20 %;

— streha: ravna, lahko delno ali v celoti pokrita z rastlinjem in prstjo (zelena streha);
— glavni vhod: z jugozahodne strani, dostava se vrsi na jugovzhodni strani.

Poslovno/stanovanijski stavbi (2 in 3):

— viSina: najve¢ 16 m;

— etaznost: najveC K+P+3+T;

— klet: v celoti vkopani kletni etaZi je podzemna garaZa in drugi funkcionalni prostori stavbe.
Po potrebi se lahko izvede ena dodatna kletna etaza;

— tlorisni gabarit nadzemnega dela: 27,0 m x 30,0 m;

— FZ: najvec 0,7,

— DZP: najmanj 30 %;

— streha: ravna, lahko delno ali v celoti pokrita z rastlinjem in prstjo (zelena streha);

— glavni vhod: s severne strani,

— delez dopustnih dejavnosti v stavbah je spremenljiv, lahko sta namenjeni tudi samo bivanju
ali samo poslovnim dejavnostim. Razmerje posameznih dejavnosti/stanovanj v poslovno
stanovanjskih stavbah se doloci v projektni dokumentaciji.

Vedstanovanjske stavbe (4-7):

— viSina: najvec¢ 16 m;

— etainost: najveC K+P+3+T;

— klet: v celoti vkopani kletni etaZi je podzemna garaza in drugi funkcionalni prostori stavbe.
Po potrebi se lahko izvede ena dodatna kletna etaza;

— tlorisni gabarit nadzemnega dela: 40,0 m x 18,5 m;

— FZ: najvec0,7;

— DZP : najmanj 30 %;

— streha: ravna;

— glavni vhod: z juzne, pri stavbi 4 z vzhodne strani;

— posebni pogoj: velikost in lokacija stavbe 4 se natan¢no dolodi v projektni dokumentaciji
glede na potek trase severne lokalne ceste.

Enostanovanijske vrstne stavbe oziroma stavbe v vrsti (8—20):

— viSina: najve¢ 9 m;

— etaznost: najveC K+P+1+T;

— tlorisni gabarit stavbe: 8,0 m x 11,0 m;

— tlorisni gabarit nadstresnice/garaze: 3,5m x 11,0 moz. 7,0 m x 5,5 m;

— FZ: najvec 0,6;

— DZP: najmanj 20 %,

— streha: ravna, lahko delno ali v celoti pokrita z rastlinjem in prstjo (zelena streha);

— glavni vhod: s ceste C.

— parkiranje je urejeno pod nadstreSnicami ali v garazah, ki omogoca parkiranje vsaj 2
avtomobilov. Nad garaZo je dopustna ureditev terase ali dela stavbe.«.

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o.
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6. ¢len

(1) V 9. clenu se cCrtata drugi, tretji in Cetrti odstavek in se nadomestijo z novim drugim, tretjim,
Cetrtim, petim, Sestim, sedmim in osmim odstavkom, ki se glasijo:

»Na vzhodnem obmocju se povsod tam, kjer niso nacrtovani objekti, utrjena cestis¢a, pes poti
in ploscadi, uredijo zelene povrsine kot hortikulturno urejene zelenice s tlakovanimi potmi. Za
posege v in ob breZinah se uposteva pogoje iz 31. in 35. ¢lena tega odloka.

Za vsako stanovanje v poslovno/stanovanjski (2 in 3) in veéstanovanjski (4—7) stavbi se zagotovi
najmanj 7,5 m? povr$in namenjenih in urejenih za igro mlajsih otrok (do 12 let) in najmanj 5 m?
povrsin za potrebe vecjih otrok in mladostnikov. Slednje se (kot skupno igrisce za vse stavbe)
uredi na zahodnem delu vzhodnega obmodja. Igrisc¢a se primerno zasadi.

Vsa odprta parkiris¢a in ostale odprte parkirne povrsine z vec kot 4 parkirnimi mesti je treba
ozeleniti. Na odprtih parkiriscih in ostalih odprtih parkirnih povrsinah je treba zagotoviti vsaj 1
drevo na 4 parkirna mesta, da se zagotovi pokritost s kro$njami odraslih dreves vsaj 20,00 m2.
Razporeditev dreves mora biti ¢imbolj enakomerna, da se zagotovi ¢im vecja osencenost
parkirne talne povrsine.

Predpisano zasaditev povrsin z drevesi je treba izvajati z visokodebelnimi drevesnimi sadikami z
obsegom vsaj 16—18 cm, merjeno na visini 1,00 m od tal ob saditvi in viSino debla vec kot 2,20 m.

V primeru asfaltiranja ali tlakovanja povrsin okoli dreves je treba z ustrezno predpripravo tal pod
pokritimi povrS§inami za obmocje rasti korenin zagotoviti ustrezno kakovost in koli¢ino tal, kjer
je zagotovljena dostopnost vode, izmenjava plinov in zracenje tal. lzredno pozornost je treba
nameniti umescanju robnikov, da se ne zmanjsuje obmocdja za korenine dreves. Odprta povrsina
okoli drevesa naj bo &im vedja oziroma v primeru pokritosti tal mora imeti odprtina vsaj 3,00 m2.
Odmik podzemnih komunalnih vodov od debla drevesa mora biti najmanj 2,00 m, kjer pa to ni
mogoce, naj se presoja namestitev koreninskih zapor ali drugih resitev.

Ob severnem robu ceste C se uredi drevored srednje velikih dreves. Obvozis¢na parkirna mesta
se na tem delu zasadi tako, da so del drevoredne zasaditve.

Med razli¢nimi programi zazidave se izvedejo zelene bariere.«.

(2) V dosedanjem petem odstavku, ki se prestevil¢i v deveti odstavek, se za besedo »otokov«
doda besedilo, ki se glasi: »0z. zbirnih/prevzemnih mest za lo¢eno zbiranje odpadkov«.

(3) Dosedaniji Sesti in sedmi odstavek se ¢rtata.
(4) Za dosedanjim sedmim odstavkom se doda nov deseti odstavek, ki se glasi:

»Pri gradnji objektov in naprav se izvajajo takSne tehnicne resitve, ki niso past ali ovira za
prostozivece zivali. Ce se po gradnji ureditve izkaZejo kot past ali ovira, se z dodatnimi ukrepi
ustrezno prilagodijo.«

7. ¢len
V 10. ¢lenu se v prvem odstavku zadnji stavek spremeni tako, da se glasi:
»V vzhodnem obmodju, ki leZi severno od Mariborske ceste, je predvidena gradnja trgovske,
poslovno/stanovanjskih, veéstanovanjskih ter enostanovanjskih stavb.«.

8. ¢len

(1) V 12. ¢lenu se drugi odstavek spremeni tako, da se glasi:
»Cesta C bo dvosmerna, dvopasovna cesta s Sirino vozis¢a 6,0 m, pravokotnim obvozis¢nim
parkiranjem Sirine 5,0 m in vzporednim obvozis¢nim parkiranjem Sirine 2,5 m ter 2,0 m Sirokim
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plo¢nikom. Vozisce ceste C se na vzhodu slepo zaklju€uje z obracalis¢em. V vzhodnem delu, ob
enostanovanjskih hisah, je predviden enostranski plocnik ob severni strani ceste. Ta del ceste se
lahko uredi kot skupna prometna povrsina za motorni in nemotorni promet (pesci, kolesariji).
Varnost pescev in kolesarjev na skupnih prometnih povrsinah se lahko poveca z uporabo razlicne
obrabne povrsine cestne konstrukcije, z enostranskimi zoZitvami vozis¢a in z vertikalnim in
horizontalnim oznadevanjem. Na cesti se hitrost omeji na 30 km/h.«.

(2) Doda se nov tretji odstavek, ki se glasi:

»Preko skrajno vzhodnega dela obmodja se nacrtuje potek lokalne ceste, ki bo prometno
navezala zaledje naselja ha Mariborsko cesto (G1-1/0245). Nanjo se prikljucuje preko severnega
kraka kroZnega kriZisca, ki se nacrtuje v okviru rekonstrukcije Mariborske ceste.«.

9. ¢len
(1) V 13. ¢lenu se v tocki »Obmocje vzhod« za prvim stavkom besedilu dodata nova stavka, ki se
glasita:
»Za potrebe poslovno/stanovanjskih (2—3) in ve¢stanovanjskih (4—7) stavb je treba zagotoviti
minimalno 1,5 parkirnih mest na stanovanje. Na urejenih parkirnih povrsinah se uredi ustrezno
Stevilo parkirnih mest namenjenih vozilom oseb z invalidskimi vozic¢ki in namesti potrebno
Stevilo polnilnih mest za elektri¢na vozila.«.

(2) Doda se nov drugi odstavek, ki se glasi:

»Parkiranje za osebna vozila stanovalcev enostanovanjskih stavb je treba urediti na lastni
parceli. GaraZze oziroma objekti, v katerih so garaze, morajo biti odmaknjeni od roba vozis¢a
oziroma skupnih prometnih povrsin najmanj toliko, da bo zagotovljena potrebna manipulativna
povrsina pri uvazanju v garazo.«.

10. ¢len

(1) V 14. ¢lenu se besedilo tretjega stavek nadomesti z besedilom, ki se glasi: »Pred trgovsko (1),
poslovno/stanovanjskima (2 in 3) in vecstanovanjskimi stavbami (4—7) se ob vhodih uredijo
odstavna mesta za kolesa, v poslovno/stanovanjskih in ve¢stanovanjskih stavbah (2-7) pa tudi
kolesarnice in posamezna mesta za parkiranje tovornih koles.«

(2) Zadnji stavek se nadomesti z novima stavkoma, ki se glasita: »Na vzhodnem robu obmocja se
v podaljsku ceste C (v Casu priprave projekta za izgradnjo lokalne ceste iz severnega kraka

vvvvv

vrstnih enostanovanjskih stavb (8—20).«

11. ¢len

V 17. ¢lenu se tretji stavek spremeni tako, da se glasi:

»Upostevati je treba predpisane minimalne odmike med vodovodom in kanalizacijo; minimalni
horizontalni odmik je 3,0 m in minimalni vertikalni odmik je 0,5 m, pri cemer vodovod poteka
nad kanalizacijo.«.

12. ¢len
(1) vV 18. ¢lenu se v prvem odstavku v prvi alineji ¢rta besedilo »(Mariborska cesta)«.

(2) Druga alineja se crta.
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13. ¢len

(1) V 19. ¢lenu se za drugim odstavkom doda nov tretji odstavek, ki se glasi:

»Komunale odpadne vode z vzhodnega obmocja se preko kanalizacijskih vodov za odvajanje
komunalnih odpadnih vod odvaja v malo komunalno ¢istilno napravo MBCN, ki je vgrajena na
zemljid€u s parc. §t. 361/1, k.o. Spodnja Selnica (631). Preci$¢ene vode se iz MBCN nadalje
odvedejo preko zadrievalnika v Logarjev potok. Velikost MKCN se prilagodi $tevilu uporabnikov
in normi porabe vode. Po izgradnji javnega kanalizacijskega sistema na obmocju predvidenega
krozis¢a drzavnih cest G1-1 in R3, vzhodno od obmoc¢ja, se komunalne odpadne vode odvajajo
na le-tega. Kanalizacijski sistem se v ¢im vecji meri izogiba umesc¢anju pokrovov revizijskih jaSkov

v kolesnice ceste C.«.

(2) V petem odstavku se besedilo »oz potok (severni del)« nadomesti z besedilom, ki se glasi: »ki
so locirane izven vpliva povoznih in manipulativnih povrsin.«.

(3) Za petim odstavkom se dodajo novi Sesti, sedmi in osmi odstavki, ki se glasijo:

»Padavinsko odpadno vodo, ki odteka z vecjih utrjenih, tlakovanih ali drugim materialom
prekritih povrsin objektov in vsebuje usedljive snovi, je treba pred odvodnjo v ponikovalnice
zajeti in mehansko obdelati v ustrezno dimenzioniranem usedalniku in lovilniku olj (SIST EN 858).
V primeru tlakovanja ali uporabe gramoza je treba pod povoznim materialom predvideti folijo
ali drug primeren vodonepropustni material, ki bo odpadne padavinske vode odvajal v smeri
proti lovilcu olj in usedalniku.

Tla v podzemnih garaZah naj bodo brez talnih izpustov, v primeru le teh, se izvede odvodnja
odpadnih voda po vodotesnem sistemu preko lovilca olj in usedalnika v predvideno kanalizacijo
za padavinske odpadne vode.

Projektna resitev odvajanja in ciScenja padavinskih voda z javnih cest mora biti usklajena z
veljavnimi predpisi, ki se nanasajo na emisije snovi pri odvajanju padavinske vode z javnih cest
in emisije snovi in toplote pri odvajanju odpadnih vod v vode in javno kanalizacijo.«.

(4) Obstojeci odstavki se prestevilcijo - dosedanji tretji in Cetrti odstavek postaneta Cetrti in peti
odstavek, dosedanji peti odstavek postane deveti odstavek.

14. ¢len
(1) Naslov 20. ¢lena se spremeni tako, da se glasi: »elektroenergetska infrastruktura«.
(2) V drugem odstavku se tocka »Obmocje B« spremeni tako, da se glasi:

»Vzhodno obmodje:

— zgraditi novo TP 20/0,4 kV - v dogovoru z upravljavcem elektroenergetskega omrezja je
mozno odstopanje od predvidene lokacije,

— navezati novo TP na obstojeci srednjenapetostni kablovod KB 20 kV INDUSTRIJA SELNICA —
S. TUS (k-504),

— zgraditi ustrezne nove nizkonapetostne izvode.«

(3) V zadnjem odstavku se v drugem stavku za besedo »obstojece« doda besedna zveza »in
nove«. Na koncu odstavka se doda novo besedilo, ki se glasi: »Sistem naj ima lo¢eno napajanje
od obstojecega sistema javne razsvetljave. Zunanja in javna razsvetljava se izvedeta s svetili, ki
so skladna z veljavnimi predpisi (svetilke, ki svetijo le pod vodoravnico, z nizkim sevanjem UV
svetlobe, izklapljanje, varovanje bivalnih prostorov stanovanjskih stavb). Uporabi se svetila
viine do 5 m.«.
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15. ¢len
(1) Naslov 21. ¢lena se spremeni tako, da se glasi: »elektronske komunikacije«.

(2) Za tretjim odstavkom se doda nov Cetrti odstavek, ki se glasi:
»Na celotnem obmocju se lahko vzpostavi maloobmocne brezZicne dostopovne tocke v
lokalnem (dostopovnem) komunikacijskem omreZju.«.

16. ¢len

V 23. ¢lenu se za drugim odstavkom doda nov tretji, ki se glasi:

»V primeru ogrevanja stavb s toplotno ¢rpalko voda - voda, kjer je kot toplotni vir podzemna
voda, ali z geosondo, kjer je toplotni vir zemlja preko vertikalne ali horizontalne zemeljske sonde,
si je dolZan investitor pridobiti ustrezna dovoljenja in soglasja.«.

17. ¢len

V 29. ¢lenu se besedilo drugega odstavka spremeni tako, da se glasi:

»Kosovne odpadke bo potrebno zbirati v kontejnerih na za to dolocenih lokacijah (ekoloskih
otokih oz. zbirnih/prevzemnih mestih za loéeno zbiranje odpadkov), ki so predvidene iz
graficnega dela tega prostorskega nacrta.«.

18. ¢len
V 30. ¢lenu se drugi odstavek nadomesti z novim drugim in tretjim odstavkom, ki se glasita:

»Ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujo¢ splo$ni arheoloski varstveni rezim, ki
najditelja/lastnika zemljis¢a/investitorja/odgovornega vodjo del ob odkritju arheoloske ostaline
zavezuje, da najdbo zavaruje neposkodovano na mestu odkritja in o najdbi takoj obvesti
pristojno enoto Zavoda za varstvo kulturne dedis¢ine, ki situacijo dokumentira v skladu z dolocili
arheoloske stroke.

Zaradi varstva arheoloskih ostalin je potrebno pristojni osebi Zavoda za varstvo kulturne
dediscine Slovenije omogoditi dostop do zemljis¢, kjer se bodo izvajala zemeljska dela, in
opravljanje strokovnega nadzora nad posegi.«.

19. ¢len
31. ¢len se spremeni tako, da se glasi:

31. ¢len
»(varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami)

Severovzhodni kot vzhodnega obmocja se nahaja na erozijsko ogrozenem obmocju, brezini ob
severnem in juznem robu obmocja se nahajata na plazljivo ogrozenem obmocju, zato se pri
izvedbi vseh zemeljskih del, zlasti pri izkopih in zasciti gradbenih jam, zagotavlja stalni
geotehnicni nadzor, ki spremlja dejanske geoloSke razmere, skladnost izvedbe z naértom in
morebitna odstopanja od predvidenih pogojev. Izkope se izvaja v za¢asno stabilnem naklonu
1:1,5 do 1:2. V bliZini objektov, cest ali breZin, kjer prostorski pogoji to onemogocajo, se izvede
aktivna podporna konstrukcija, ki se jo predvidi z izdelavo nacrta zascite gradbene jame.
Izvedeni ukrepi morajo zagotoviti, da se med izvedbo ne poslabsa stabilnost obstojecih brezin,
ne pride do razmocenja prodnatega sloja, in da so vsi posegi v skladu z zahtevami
soglasodajalcev in veljavno zakonodajo. Po zaklju¢ku del morajo biti povrSine ustrezno sanirane,
protierozijsko zas¢itene in v kolikor je mogoce, zatravljene.
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Obravnavano obmocje spada v obmocje, kjer projektni pospesek tal znasa 0,100 g, zato se temu
primerno predvidi nacin gradnje.

V primeru nezgod v ¢asu gradnje, prometnih nesrec v ¢asu obratovanja ali razlitja vecjih kolicin
goriv, olj in drugih Skodljivih tekocin in materialov, je treba z ukrepi prepreciti izlitja nevarnih
snovi v vodotoke in podtalnico in takoj obvestiti najbliZji center za obvescanje, policijo ali gasilsko
enoto.

Pozarno varnost se zagotovi v skladu z zakonodajo, ki ureja to podrocje. Pri projektiranju se

uposteva pozarno ogrozenost naravnega okolja, poZarna tveganja, ki so povezana s povecano

moznostjo nastanka pozara zaradi uporabe poZarno nevarnih snovi ter Sirjenja pozara med
posameznimi poselitvenimi obmodji. Zagotovi se:

— pogoje za varen umik ljudi in premozZenja. Pogoji za odmike med stavbami in potrebne
protipozarne locitve, ki se doloc¢ajo na podlagi slovenskih ali tujih predpisov, potrebne
odmike se lahko doloci tudi s pomocjo metod poZarnega inZenirstva, projektant je dolzan
dokazati, da je s predlagano resitvijo preprecen prenos poZara z gorece na sosednjo stavbo.
O smereh evakuacijskih poti odloci projektant;

— zadostno koli¢ino vode v hidrantnem omreZju za gasenje poZarov;

— dovozne poti za gasilsko intervencijo. Projektirajo in izvedejo se tako, da omogocajo osni
pritisk 100 kN in

— potrebne povrsine za gasilce ob zgradbah: dostopne poti za gasilce, dovozne poti za gasilska
vozila, postavitvene povrsine in delovne povrsine za gasilska vozila.

Soncne elektrarne in druge naprave, ki proizvajajo elektricno energijo iz obnovljivih virov, se
lahko montira ali vgradi na objekte po predhodni strokovni presoji, s katero se dokaze, da se
zaradi take energetske naprave pozarna varnost objekta ne bo zmanjsala.«.

20. ¢len
(1) V 33. ¢lenu se v prvem odstavku za besedno zvezo »max. i« doda besedi »in FZ«.

(2) V drugem odstavku se za besedno zvezo »4m« doda besedilo, ki se glasi: », za stavbe 1-7
odmik enak najmanj polovici njihove visine«.

(3) Za drugim odstavkom se dodajo nov tretji do peti odstavek, ki se glasijo:

»Stevilo uvozov v podzemne garaze stavb se dolo¢i v projektni dokumentaciji, za stavbo 4 se
lahko uredi dodaten uvoz.

V primeru organizirane gradnje se lahko v projektni dokumentaciji za celotno vzhodno obmocje
ali tudi samo za enostanovanjske stavbe na vzhodnem koncu ceste C opredelijo dvokapne
strehe. V tem primeru se namesto terasne etaZe izvede mansarda, stavbe pa lahko presezejo
viSine, dolo¢ene v 7. ¢lenu tega odloka, za najve¢ 1,0 m.

Namesto vrstnih enostanovanjskih stavb (8—20) je moZna gradnja prostostojecih eno ali
dvostanovanjskih stavb. V tem primeru se zanje opredelijo gradbene parcele velikosti 400—
1000 m?, DPZ je najmanj 25 %, za vsako stanovanje se zagotovi 2 parkirni mesti na stanovanjsko
enoto.«.

(4) Dosedaniji tretji do osmi odstavek se prestevilcijo in postanejo Sesti do enajsti odstavek.
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21. ¢len

Poglavje »IX. USMERITVE ZA DOLOCITEV MERIL IN POGOJEV PO PRENEHANJU VELJAVNOSTI
OPPN« se spremeni tako, da se glasi:

»IX. OBVEZNOSTI INVESTITORIEV IN IZVAJALCEV

35. ¢len
(obveznosti investitorjev in izvajalcev)

Poleg obveznosti navedenih v predhodnih ¢lenih tega odloka, so dodatne obveznosti

investitorjev in izvajalcev naslednje:

— pri izvedbi vseh zemeljskih del se zagotavlja stalni geotehni¢ni nadzor, ki spremlja dejanske
geoloske razmere, skladnost izvedbe z nac¢rtom in morebitna odstopanja od predvidenih
pogojev,

— investitor mora vso komunalno opremo in druge ureditve, ki so na¢rtovane s tem odlokom,
izvesti pred gradnjo ali so¢asno z gradnjo stavb;

— pred zacetkom del je treba pravocasno obvestiti upravljavce komunalne in energetske
infrastrukture ter omreZja elektronskih komunikacij ter wupravljavce prometne
infrastrukture, z njimi evidentirati obstojeCe objekte in naprave ter uskladiti vse posege v
obmocdje objektov in naprav in v njihove varovalne pasove;

— zagotavljanje vseh ukrepov za zascito obmocja in objektov pred negativnimi vplivi glavne
ceste (hrup, vibracije ipd.) je obveznost investitorjev, ki zagotavljajo komunalno opremo
obmodja;

— objekte in naprave je treba med gradnjo ustrezno zasdititi, po koncani gradnji pa eventualno
nastale poskodbe sanirati;

— izven obmocja OPPN se, v skladu z usklajenimi reSitvami, dogradi vsa prometna
infrastruktura, potrebna za delovanje stavb;

— izven obmocja OPPN se zgradijo navezovalni vodovodi na obstojece vodovodno omrezje;

— izven obmocja OPPN se zgradi navezovalna kanalizacija do obstojecega kanalizacijskega voda
za odvajanje komunalnih odpadnih vod na zahodni strani obmocja oziroma do javnega
kanalizacijskega sistema vzhodno od obmoc¢ja po izgradnji le-tega;

— izven obmocja OPPN se zgradi navezovalna kanalizacija do obstojeCega omrezja elektronskih
komunikacij;

— izven obmocja OPPN se vkljuci predvidena transformatorska postaja v obstojeCe srednje
napetostno omrezje;

— vso elektroenergetsko infrastrukturo (novogradnja energetskih vodov in objektov) se
projektno obdela v skladu s tehni¢nimi pogoji, veljavno tipizacijo, veljavnimi tehni¢nimi
predpisi in standardi, ter pridobi gradbeno dovoljenje. Elektroenergetska infrastruktura
mora biti projektno obdelana v posebni mapi;

— v fazi pridobivanja ustrezne dokumentacije za elektroenergetske objekte in naprave morajo
biti pridobljene overjene tripartitne sluinostne pogodbe z lastniki zemljis¢, kjer bo
navedeno, da ima Elektro Maribor d.d. pravico vpisa sluZnostne pravice gradnje in
vzdrzevanja omenjene infrastrukture v zemljisko knjigo;

— o0 vseh motnjah, do katerih bi eventualno prislo pri komunalni in energetski oskrbi ter
zagotavljanju elektronskih komunikacij, je treba pravocasno obvestiti pristojne upravljavce
in uporabnike;

— v Casu gradnje je treba zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe in organizacijo na
gradbiscu, da bo prepreceno onesnazenje okolja, ki bi nastalo zaradi transporta, skladis¢enja
in uporabe tekocih goriv in drugih Skodljivih snovi, v primeru nezgode pa zagotoviti takojsnje
ukrepanje za to usposobljenih oseb;
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— v najkrajSem moZnem casu je treba odpraviti vse morebitne negativne posledice in poravnati
vso nastalo Skodo v prostoru, ki bi nastala zaradi izgradnje in obratovanja nacrtovanih
ureditev.«.

22.¢len
(uveljavitev)

Ta odlok zacne veljati petnajsti dan po objavi v Medobéinskem uradnem vestniku.

Stevilka:...... Zupanja obcine Selnica ob Dravi
Identifikacijska Stevilka v PIS: 6505 Dr. Vlasta Krmelj, s.r.
Datum:

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o.
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KAZALO VSEBINE

st. karta merilo
karte
- Izsek iz obCinskega podrobnega prostorskega nacrta za 1:1.500
stanovanjsko obmocje v Selnici ob Dravi (MUV, st. 3/09 in 5/10)
1 Izsek iz graficnega dela obcinskega prostorskega nacrta s prikazom 1:5.000
meje obravnavanega obmocja
2 Prikaz obmocja podrobnega nacrta z obstojecim parcelnim 1:1.500
stanjem
3 Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmogji 1:5.000
Ureditvena situacija, urbanisti¢ni pogoji in karakteristi¢ni prerezi
4/1 Ureditvena situacija 1:1.500
4/2 Urbanisti¢ni pogoji 1:1.500
4/3 Karakteristi¢ni prerezi 1:1.500
5 Ureditvena situacija poteka obstojecih omrezij in priklju¢evanja
objektov na gospodarsko javno infrastrukturo ter grajeno javno
dobro
5/1 Ureditvena situacija prometne infrastrukture 1:1.500
5/2 Ureditvena situacija komunalne in energetske infrastrukture ter 1:1.500

omrezZja elektronskih komunikacij

6 Prikaz ureditev za varovanje okolja, naravnih virov, ohranjanja 1:1.500
narave, obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesrec¢ami

7 Nacrt parcelacije 1:1.500
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Spremembe in dopolnitve obcinskega
podrobnega prostorskega nacrta za
stanovanjsko obmocje v Selnici ob
Dravi (del EUP S-8)

Izsek iz obCinskega podrobnega

prostorskega nacrta za
stanovanjsko obmocje v Selnici

ob Dravi (MUV, st. 3/09 in 5/10)

Legenda:

smmsmsnss meja obmocja SD OPPN

oemeessemsess Meja obmocja OPPN za stanovanjsko
obmocje v Selnici ob Dravi (MUV, st. 3/09)*

s=ammmmmmamm=n - Meja 0bmodja prvih SD OPPN (MUV, §t. 5/10)*

Legenda izseka iz Ureditvene situacije :

_________ nova parcelna meja

[ ] poslovna stavba
[ ] stanovanjska stavba
:l objekt v fazi pridobivanja gradbenega
dovoljenja
P+l etaZnost stavbe
otrogko igrisce
zelene povrsine

drevesa

————————————————— prometne povrine

[x0] ekoloski otok

transformatorska postaja

*zaradi prenosa ureditvenih situacij iz OPPN in prvih SD OPPN iz
koordinatnega sistema D48 v sistem D96 prihaja do razhajanj v mejah

PROJEKTIRANJE
d.o.o..

obmocij

Merilo: 1:1.500

Geod. nacrt: Geo00120 — Gp95/07 (geoSISTEMI, 16. 9. 2007)
Pripravljavec: Obcina Selnica ob Dravi

| Narocnik: zasebni investitor

ZUM Izdelovalec: ZUM d.o.o.

URBANIZEM Stevilka 1.D.: 6505

PLANIRANJE Stevilka D.N.: 24036

Datum izdelave: september 2026
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) ‘ . podrobnega prostorskega nacrta za
IcA | ¢ stanovanjsko obmocje v Selnici ob
Dravi (del EUP S-8)

3. PRIKAZ OBMOCIJ ENOT UREJANJA PROSTORA, OSNOVNE OZIROMA
PODROBNEJSE NAMENSKE RABE PROSTORA IN PROSTORSKIH IZVEDBENIH

POGOJEY lzsek iz  graficnega dela

meja in oznaka obmocja enote urejanja prostora O béi n S kega p ro Sto rS kega n a é rta S

meja in oznaka obmogja drzavnega prostorskega naérta p ri ka ZO m m ej e O b rav n ava n ega
S-30/1| meja in oznaka manjSega obmocja znotraj EUP O b m Oéj a

OBMOGJA STAVBNIH ZEMLJISC
obmocja stanovanj

ss stanovanjske povrsine
SK povrsine podezelskega naselja

obmocja centralnih dejavnosti Legenda:

CU  osrednja obmogja centralnih dejavnosti

CD  druga obmogja centralnih dejavnosti IEEEEEEEN meja obmoéja SD OPPN

obmocja proizvodnih dejavnosti

W . 3 i. IG gospodarske cone
A»z.,:

—— d IK povrsine z objekti za kmetijsko proizvodnjo

posebna obmogja

BT povrsine za turizem

m Sportni centri

obmocja zelenih povrsin

- povrsine za oddih, rekreacijo in Sport

- parki

- druge urejene zelene povrsine
- pokopalis¢a

obmocja prometnih povrsin

e

PC  povrSine cest

E obmocdja energetske infrastrukture

o obmodja okoljske infrastrukture

.
9 m. - :

A povrsine razprsene poselitve

Aa  povrsine razprSene poselitve

%
, 339/1

R =6
¥ 4 o o N <=
3281? 338 A T 3 OBMOCJA KMETIJSKIH ZEMLJISC
,

Ao povrSine druge razprSene poselitve

najboljsa kmetijska zemljiséa

K2  druga kmetijska zemljisc¢a

OBMOCJA GOZDNIH ZEMLJISC
- gozdna zemljis€a
- varovalni gozd

- gozd s posebnim pomenom
OBMOCJA VODNIH ZEMLJISC

VC celinske vode
OBMOGJA DRUGIH ZEMLJISE

- povrsine nadzemnega pridobivalnega
209 prostora

N\
\
2209/ \ - Vv sanaciji

3 Q \
R\
1 : PODATKI O GEDETSKI PODLAGI:

= »

-y drzavna meja (GURS, 2. 9. 2016)
O

{ . o mMmejaobtine (GURS, 2. 9. 2016)

| = !
GRADISOE  meja in ime katastrske ob&ine (GURS, 12. 9. 2016)
Bl kataster stavb (GURS, 12. 9. 2016)

| 63/4 | meje in Stevilka parcele iz zemljiSko katastrskega prikaza (GURS, 12. 9. 2016) Merilo: 1:5.000
DOBRAVA imena iz registra zemljepisnih imen - REZI5 (GURS, 2. 9. 2016)
I Pripravljavec: Obcina Selnica ob Dravi
Narocnik: zasebni investitor
ZUM Izdelovalec: ZUM d.o.o.
URBANIZEM Stevilka I.D.: 6505
PLANIRANJE Etavi .
PROJEKTIRANJE SteV|IkaA D.N.: 24036 1
d.o.0. Datum izdelave: september 2026
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Spremembe in dopolnitve obcinskega
podrobnega prostorskega nacrta za
stanovanjsko obmocje v Selnici ob
Dravi (del EUP S-8)

Prikaz obmocja SD OPPN z
obstojecCim parcelnim stanjem

Legenda:

smmsmsnss meja obmocja SD OPPN

Merilo: 1:1.500
Geod. nadrt: 631 - 250/2024 (TIGEOQ, 23. 12. 2024)
Pripravljavec: Obcina Selnica ob Dravi
Narocnik: zasebni investitor
y / deelovalec: ZUM d.o.o.
URBANIZEM Stevilka I.D.: 6505
PLANIRANJE Stevilka D.N.: 24036
PROJEKTIRANJE
d.o.0. Datum izdelave: september 2026 2




Spremembe in dopolnitve obcinskega
podrobnega prostorskega nacrta za
stanovanjsko obmocje v Selnici ob
Dravi (del EUP S-8)

Prikaz vplivov in povezav s
sosednjimi obmodji

Legenda:

smmmmsnns meja obmocja SD OPPN

meja obmocja veljavnega prostorskega
izvedbenega akta

meja stavbnih zemljis¢ v OPN*
trgovska stavba
poslovno/stanovanjska stavba
stanovanjska stavba

nadstresnica, garaza

najvecja dopustna etaznost nadzemnih
delov stavbe

| otrogko igris¢e
zasaditev in zelene povrsine

prometna ureditev

prometna ureditev, ki je predmet drugih
projektov

nepremicna kulturna dediscina iz registra

: ekolosko pomembno obmocje (EPO)

obmocje Natura 2000
"7\ vodno zemljice
kategorizirana cesta:
drZzavna cesta
obcinska lokalna cesta

obdinska javna pot

*QOdlok o Obcinskem prostorskem nacrtu obcine
Selnica ob Dravi (MUV, $t. 18/17 in 15/23)

Merilo: 1:5.000

Geod. podlaga: ZKGIJI (vir: GURS, 16. 1. 2025), BDOF (vir: GURS, 2022)

Pripravljavec: Obcina Selnica ob Dravi
Naroénik: zasebni investitor
ZUM [zdelovalec: ZUM d.o.o.
URBANIZEM Stevilka I.D.: 6505
PLANIRANJE Stevilka D.N.: 24036

PROJEKTIRANJE )
d.o.0. Datum izdelave: september 2026
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Spremembe in dopolnitve obcinskega
podrobnega prostorskega nacrta za
stanovanjsko obmocje v Selnici ob
Dravi (del EUP S-8)

Ureditvena situacija

Legenda:

smmsmsnss meja obmocja SD OPPN

[ ] obstojeca stavba

[ ] trgovskastavba

[ ] poslovno/stanovanjska stavba
[ ] stanovanjska stavba

. 1 podzemni del stavbe

(1] nadstre3nica, garaza

najvecja dopustna etaznost nadzemnih
delov stavbe

otrosko igrisCe za manjse otroke

otro3ko igrisCe za vecje otroke in
mladostnike

drevo

zelena bariera

zelene povrsine na ras¢enem terenu
zelene povrsine nad podzemno garazo

|| tlakovane/utrjene povrsine

pespot

TEEITENEL  5rometna ureditev

~ prometna ureditev, ki je predmet drugega
m===l projekta

————————— parcelna meja

Merilo: 1:1.500
Geod. nadrt: 631 - 250/2024 (TIGEOQ, 23. 12. 2024)
I 1 Pripravljavec: Obcina Selnica ob Dravi
Narocnik: zasebni investitor
ZUM deelovalec: ZUM d.o.o.
URBANIZEM Stevilka I.D.: 6505
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PROJEKTIRANJE
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Spremembe in dopolnitve obcinskega
podrobnega prostorskega nacrta za
stanovanjsko obmocje v Selnici ob
Dravi (del EUP S-8)

Urbanisticni pogoji

Legenda:

smmsmsnss meja obmocja SD OPPN

[ ] obstojeta stavba

! 1 podzemni del stavbe

[ ] okvirnitlorisni gabarit stavbe

: : : | gradbena meja nadzemnega dela stavbe
« vhod v stavbo
P+3+T najvecja dopustna etaznost nadzemnih

delov stavbe

16.8 dimenzija gradbene meje in odmik od
parcelnih mej

168 | dimenzija tlorisnega gabarita stavbe

i otrosko igrisce

[~

drevo

zelena bariera

T
[~

T ttenn.eees s PESPOL

=

prometna ureditev

3/ Ik

prometna ureditev, ki je predmet drugega
projekta

meja) priobalnega pasu Logarjevega potoka
5m

[~~~

—— —— mejavarovalnega pasu glavne ceste
rob glavne ceste/dejanska raba zemljis¢

— — — = javne cestne in javne Zeleznike
infrastrukture (osveZeno: 16. 7. 2025)

Merilo: 1:1.500
Geod. nadrt: 631 - 250/2024 (TIGEOQ, 23. 12. 2024)

Pripravljavec: Obcina Selnica ob Dravi

Narocnik: zasebni investitor
deelovalec: ZUM d.o.o.
URBANIZEM Stevilka I.D.: 6505
PLANIRANJE Stevilka D.N.: 24036
PROJEKTIRANJE
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Spremembe in dopolnitve obcinskega
podrobnega prostorskega nacrta za
stanovanjsko obmocje v Selnici ob
Dravi (del EUP S-8)

Zasnova projektnih reSitev
prometne infrastrukture

Legenda:

smmsmmnns meja obmocja SD OPPN

[ ] obstojeta stavba
[ stavba

| vhod v stavbo
I @ zasaditev

............. - peSpot

£ T prometna ureditev
prometna ureditev v podzemni garazi

55, dimenzija prometne povrsine

i analiza prevoznosti merodajnga dostavnega
B vozila
st prometna ureditev, ki je predmet drugega

———=—— projekta *

Projektna dokumentacija za izvedbo gradnje (PZl), Ureditev Stirikrakega
krizis¢a na glavni cesti G1-1/0245 Ruta - Maribor v km 10+370 in
regionalni cesti R2-435/1439 Ruigv: Selnica v km 3+192, 2.1 - Nacrt s
CS 1402-21, marec 2021, dopolnitev po recenziji december 2022)

- Projektna dokumentacija za izvedbo gradnje (PZI), Ureditev drZavne
ceste G1-1/0245 Ruta - Maribor (Kor. most) od km 10+000 do km
124960, 2 - Nacrt gradbenistva, 02/1 - Naért ureditve ceste
(Savaprojekt d.d., $t. projekta: 21042-00, marec 2023, dopolnitev
oktober 2023)

- ldejna zasnova za pridobitev projektnih in drugih pogojev (IZP),

Ureditev lokalne ceste v naselju Selnica ob Dravi, Gradbena situacija

(BM BIRO Bojan Mavri, s.p., st. naérta: 774/2025, st. risbe: G.102,

oktober 2025)

Merilo: 1:1.500
Geod. nadrt: 631 - 250/2024 (TIGEOQ, 23. 12. 2024)

Pripravljavec: Obcina Selnica ob Dravi

Narocnik: zasebni investitor
ZUM deelovalec: ZUM d.o.o.
URBANIZEM Stevilka I.D.: 6505
PLANIRANJE Stevilka D.N.: 24036
PROJEKTIRANJE
d.o.0. Datum izdelave: september 2026 5/2
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Spremembe in dopolnitve obcinskega
podrobnega prostorskega nacrta za
stanovanjsko obmocje v Selnici ob
Dravi (del EUP S-8)

Nacrt parcelacije

Legenda:

smmsmsnss meja obmocja SD OPPN
parcelna meja

\ gradbena parcela stavbe

° 1 koordinatna tocka nove parcelne meje
°q koordinatna tocka meje obmocja
Merilo: 1:1.500

Geod. nacrt: 631 - 250/2024 (TIGEO, 23. 12. 2024)

Ii Pripravljavec: Obcina Selnica ob Dravi
Narocnik: zasebni investitor

UM deelovalec: ZUM d.o.o.
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evaes

razvoja prostora je Odlok o Obcinskem prostorskem nacrtu obcine Selnica ob Dravi (MUV,
$t. 18/17, 15/23 in 24/25 — tehni¢na posodobitev; v nadaljevanju: OPN).

OPN obmocje opredeljuje kot stavbna zemljis¢a. Obmocje se nahaja v enoti urejanja
prostora (v nadaljevanju: EUP) S-8 ter delno v KO-300.

& Y B Rl T KO-474 > ,*'\\ ] OPN - Namenska raba (kartografski del)

S - Obmodja stanovanj (55, 5B, SK, SP)

C - Obmofia centrainih dejavnosti (OU), CO)

I - Obmogja proizvadnih dejavnosti (IP, IG, IK)
B - Posebna obmoda (BT, BD, BC)

7 - Obmodja zelenih powrin (25, 28 2V, 7D, ZK)
P - Obmodjz prometne infr. (PC, PZ, PL. PO)
Obmodja ostale infrastrukoure (T, E, O)

A - PowrSine razpriens posalitve

Kmetijska zemljiscs (K1, K2)

Gozdna zembjigta

Powrginshe wode (VC, YM)

VI - Obmodja vodne infrastrukmurs

L - Obmoda mineralnih suravin (LN, L)

Listi TTNS

]
oznzka

Slika 1: Izsek iz obCinskega prostorskega nacrta z legendo
(vir: https.//www.geoprostor.net/piso/ewmap.asp?obcina=selnica _ob dravi;
vpogled sept. 2026)

Na obmodju je dolofena podrobnejsa namenska raba prostora, in sicer stanovanjske
povrsine (SS), ki so namenjene bivanju brez ali s spremljajo¢imi dejavnostmi in osrednja
obmocja centralnih dejavnosti (CU), kot so obmocja histori¢nega ali novih jeder, kjer gre
preteino za prepletanje trgovskih, oskrbnih, storitvenih, upravnih, socialnih, zdravstvenih,
vzgojnih, izobrazevalnih, kulturnih, verskih in podobnih dejavnosti ter bivanje. Del, ki sega
na obmocje EUP KO-300, je po podrobnejSi namenski rabi obmodéje prometne
infrastrukture (PC).

Obmocje se ureja z Odlokom o obéinskem podrobnem prostorskem nacrtu za stanovanjsko
obmodje v Selnici ob Dravi (MUV, st. 3/09 in 5/10).

V OPN je na obmocju povzeta podrobnejSa namenska raba iz OPPN. Iz karte 5: Prikaz
obmodij enot urejanja prostora, prostorskih izvedbenih pogojev in drugih regulacijskih
elementov je na obmodju predvidena ureditev pomembnejsih javnih povrsin ter drevoreda
ob rekonstrukciji ceste.



https://www.geoprostor.net/piso/ewmap.asp?obcina=selnica_ob_dravi&cx=538340.18&cy=157195.35&CS=D96&scale=0.5&catprj=piso.selnica_ob_dravi_opn_veljaven_kart_raba&bckcat=piso.base_tile_hv&ovllys=000000000000&defaultuser=true
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o meja in oznaka obmocja enote urejanja prostora (EUP)
meja in oznaka obmocja drzavnega prostorskega nacrta
~7 -5'30” meja in oznaka manj$ega obmogja znotraj EUP

obmodje, ki se ureja s samostojnim prostorskim aktom

obmodje predvidenega OPPN

. pokopalisée

druge urejene zelene povrsine

. _*E_ . ureditev pomembnejsih javnih povrsin

ureditev drevoreda ob rekonstrukciji ceste

/\  ureditev vozliséa
ureditev obvodnih poti
----- prometne povezave, preboji

63/4  meje in Stevilka parcele iz zemljiSko katastrskega prikaza
(GURS, 12. 9. 2016)

Slika 2: Izsek iz ob¢inskega prostorskega nacrta z legendo (vir: https://pis.eprostor.qov.si/pis-evt-
web/pages/javni-del/prostorskiakti/prostorski_akt podrobnosti.xhtml?postopekld=255065;
vpogled sept. 2026)

Pri pripravi SD OPPN se kot izhodis¢e smiselno upostevajo z OPN opredeljeni splosni
prostorski izvedbeni pogoji (v nadaljevanju: PIP), kot so dopustni objekti in dejavnosti,
velikost in oblika gradbenih parcel ipd. ter se v SD OPPN podrobneje dolodijo.

Oblikovanje ni dolo¢eno, zatorej se upostevajo dolocila za razliéno oblikovanje stavb.

V nadaljevanju so povzeta dolocila OPN, ki se nanaSajo na prostorsko ureditev
obravnavanega obmocja:

3. ¢len (pomen kratic):

— BTP: bruto tlorisna povrsina;

— DZP: delez zelenih povrsin;

— EN: eno in dvostanovanjske stavbe v nizu - dvojéek in vrstne hise;

— EO: enostavni objekt, dolofen v veljavnem predpisu, ki razvrs¢a objekte glede na
zahtevnost gradnje, in v skladu z dolocili tega odloka;

— EP: enoin dvostanovanjske prostostojece stavbe;

— EUP: enota urejanja prostora;

— FZ: faktor zazidanosti parcele namenjene gradnji;

— GJI: gradbeno inZenirski objekti, naprave in vodi v okviru gospodarske javne
infrastrukture;

— NO: nezahtevni objekti, dolo¢en v veljavnhem predpisu, ki razvrs¢a objekte glede na
zahtevnost gradnje, in v skladu z dolo¢ili tega odloka;

— NRP: namenska raba prostora;

— VB: vedstanovanjske stavbe — blok;

— VS: velstanovanjske stavbe — stolpic;

— VV: vedstanovanjske stavbe - vila blok;



https://pis.eprostor.gov.si/pis-evt-web/pages/javni-del/prostorskiakti/prostorski_akt_podrobnosti.xhtml?postopekId=255065
https://pis.eprostor.gov.si/pis-evt-web/pages/javni-del/prostorskiakti/prostorski_akt_podrobnosti.xhtml?postopekId=255065
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N

. Clen (pomen izrazov):

Centralne dejavnosti: terciarne (trgovina, gostinstvo, turizem in storitvena obrt) in
kvartarne dejavnosti (Solstvo, zdravstvo, socialno in otrosko varstvo, Sport, rekreacija,
kultura, uprava, verske in druzbene organizacije);
Delez zelenih povrSin - DZP so v predmetnem odloku dolocene le kot zasajene,
zatravljene in tlakovane povrsine, ki niso pozidane ali asfaltirane in na njih ne stoji
nezahtevni ali enostavni objekt. IzraZzene so v odstotkih glede na velikost parcele
namenjene gradnji.
Eno in dvostanovanjske stavbe z oznako E so:
— prostostojece - EP, ki imajo skupen ali lo¢en vhod, stanovanjski enoti sta ena ob
drugi ali ena nad drugo ali kombinirano
— v nizu - EN (dvojcek in vrstne hiSe) oz. vec¢ enakih enot se stika z eno stranico ali
njenim delom ali z vmesnim garaznim ipd. objektom. V primerih dvostanovanjskih
stavb v nizu so vhodi v posamezno bivalno enoto lahko skupni ali loceni.
Faktor izrabe — Fl parcele, namenjene gradnji, je razmerje med bruto tlorisno povrsino
(BTP) objekta in celotno povrsino parcele, namenjene gradnji, pri ¢emer je BTP objekta
skupna povrsina vseh etaZ objekta nad terenom. Klet se upoSteva v kolikor so v njej
urejeni bivalni prostori.
Faktor zazidanosti - FZ parcele, namenjene gradnji, je razmerje med zazidano povrsino
in celotno povrsino parcele, namenjene gradniji. Pri FZ se upostevajo tudi povrsine vseh
enostavnih in nezahtevnih objektov.
Gradbena parcela je parcela, namenjena gradnji, sestavljena iz ene ali ve¢ zemljiSkih
parcel ali njihovih delov, na katerem stoji ali na katerem je predviden objekt in na
katerem so urejene povrsine, ki sluZijo takSnemu objektu oziroma je predvidena
ureditev povrsin, ki bodo sluZzile takSnemu objektu.
Mansarda je del stavbe, katerega prostori se nahajajo nad zadnjim nadstropjem pod
streho in je namenjena bivanju ali opravljanju dejavnosti. Del stropa je lahko raven in
ima eno ali vec etazZ glede na dopustno visino stavbe.
Nezahtevni in enostavni objekti posamezne vrste so vsi objekti, ki v skladu z navodilom
za razvrS€anje spadajo v posamezno vrsto objekta.
Poslovne dejavnosti so v skladu z veljavnim predpisom o klasifikaciji dejavnosti: H - le
postna in kurirska dejavnost (53), J - informacijske in komunikacijske dejavnosti, K -
financne in zavarovalniske dejavnosti, L - poslovanje z nepremicninami, M - strokovne,
znanstvene in tehni¢ne dejavnosti, N - druge raznovrstne poslovne dejavnosti, S - druge
dejavnosti.
Pretezno pomeni vedji del ¢esa oz. da dolodena struktura, namembnost ipd. prevladuje
(50% in veg).
Pritli¢je je etaza nad prvo kletjo. V skladu z dopustno izvedbo kleti na terenu z naklonom
nad 10% je lahko kota pritli¢ja visja od 1,40 m nad zemeljsko povrsino.
Rascen teren so povrsine, ki ohranjajo neposreden stik z geolosko podlago in se pred
posegom niso konfiguracijsko spremenile.
Ravna streha ima v skladu s tem odlokom naklon max. do 8°.
Terasna etaza - T je najviSja etaza »razlicno« oblikovanega objekta, katere povrsina je
max 70% povrsine etaze pod njo in je iz uli¢ne strani zamaknjena za 2 m.
Vecnamenska stavba je stavba, v kateri je dopustnih vec razli¢nih dejavnosti.
Vecstanovanjske stavbe so stavbe s tremi ali vec€ stanovanjskimi enotami:
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— manjsi blok — VB, podolgovata prostostoje¢a vec¢stanovanjska stavba z tlorisnim
razmerjem stranic min 1:1,2 ter skupnim vhodom ali za vsako enoto samostojnim
preko gankov ipd.

— manjsi stolpi¢ — VS, prostostojeca vecstanovanjska stavba z tlorisnim razmerjem
stranic do 1:1,2.

— vila blok — VV, prostostoje¢a vecfstanovanjska stavba z max 5 stanovanjskimi
enotami in tlorisnim razmerjem stranic do 1:1,2.

— Visina stavb predstavlja razdaljo merjeno od najnizje kote dokoncno urejenega
terena ob objektu do najvisje tocke strehe.

50. clen (enote urejanja prostora)
KO Kozjak KO-1 do KO-508 | KO-2 do KO-508 OPN
KO-1 OPPNp
S Selnica ob Dravi S-1do S-30 S-1,S-2,5-4,5-6,S-7, OPN
S$-11,S-12, S-14, S-
20, 5-21,5-23,5-26
do S-29
S-5, 8-8, S-9, S-10, S- OPPN
17, 5-18, S-19, S-30
S-3, 5-13, S§-15, S-16, OPPNp
S$-22,5-25
S-24 POPPN
53. ¢len (obmocja vseh namenskih rab)

Na

celem obmocdju obcine so na povrsinah vseh namenskih rab in ne glede na dolodila

podrobnejsih PIP dopustni:

nujni posegi in ureditve za potrebe obrambe, za odpravljanje negativnih vplivov na
okolje in zagotavljanje vecje varnosti ljudi in premoZenja pred naravnimi in drugimi
nesrecami ter izvajanju nalog policije;

ureditve, ki se nanasajo na izboljsanje hidromorfoloskih in bioloskih lastnosti povrsinskih
voda ter na renaturacijo vodotokov;

postavitve nezahtevnih in enostavnih objektov v skladu s prilogo 1;

gradnja, rekonstrukcija in vzdrZzevanje objektov in naprav gospodarske javne
infrastrukture (komunalne, energetske, elektronsko komunikacijske ipd.),
rekonstrukcije in vzdrzevanje objektov in naprav prometne infrastrukture,

dela, s katerimi se v skladu s predpisi, ki urejajo geodetsko dejavnost, postavijo
geodetska izmeritvena znamenja za oznacitev tock geodetskih mrez, geodetske oznake
na geodetskih izmeritvenih znamenjih in oprema za drzavno omrezje permanentnih
postaj svetovnega satelitskega navigacijskega sistema;

raziskovanje nahajalis¢ mineralnih surovin, geotermi¢nega energetskega vira, geoloske
in hidroloske raziskave za oskrbo s pitno vodo oz. podzemnih vod pod pogojem, da
raziskave trajno ne spreminjajo in poskodujejo naravnega stanja na povrsini in podtalju
in da se zemljis¢a po raziskovanju vrnejo v prvotno stanje;

odstranitve obstojecih objektov.
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54. ¢len (obmocdja stavbnih zemljiscih)

.....

drugi predpisi ali veljavni podrobnejsi prostorski akti ne dolo¢ajo drugace, dopustne Se

naslednje gradnje in posegi:

— gradnja novega objekta

— dozidava in nadzidava,

— rekonstrukcija objekta,

— sprememba namembnosti objekta,

— vzdrZevanje objekta.

— 62. ¢len (obmocja urejanja s predvidenim OPPN)

Na obmocjih, za katera je dolocena izdelava OPPN, so mozZni le naslednji posegi:

— rekonstrukcije,

— nadzidave in dozidave,

— spremembe namembnosti,

— odstranitev obstojecih objektov in druga dela v zvezi s pripravo stavbnega zemljisc¢a,

— vzdrZevanje,

— postavitev nezahtevnih in enostavnih objektov, v skladu s pogoji tega odloka, na
funkcionalnem zemljis¢u obstojecih objektov in na nezazidanem stavbnem zemljis¢u le
zaCasno do izdelave OPPN. V primeru skladnosti z OPPN se lahko ohranijo.

OPPN se lahko izdela tudi za manjSo zaklju¢eno celoto na osnovi predhodno izdelane

strokovne podlage za doloc¢eno celo obmocje urejanja z OPPN. Ob¢inska sluzba pristojna za

urejanje prostora doloci ali je za OPPN potrebno predhodno izdelati variantne resitve.

OPPN se lahko izdela tudi v primeru, da nac¢rtovani poseg v prostor presega dolocila PIP po

odloku o OPN.

64. clen (dopustne dejavnosti in objekti)

Na vseh obmogjih osnovnih in podrobnejSih namenskih rab in ne glede na dolodila
podrobnejsih PIP so dopustni nekateri gradbeno inZenirski objekti. Nezahtevni in enostavni
objekti so dopustni v skladu s prilogo 1 in glede na dolocila podrobnejsih PIP.

Na obmocjih osnovnih in podrobnejsih namenskih rab so poleg z odlokom o OPN Ze
dolocenih, dopustne Se naslednje dejavnosti in objekti v skladu s pogoji v nadaljevanju:

SS - stanovanjske povrsine s spremljajoimi dejavnostmi

DOPUSTNE | - bivanje
DEJAVNOSTI |- trgovina nadrobno, razen z motornimi vozili; trgovina z motornimi vozili in

popravila motornih vozil (razen trgovina na debelo); posrednistvo;

- dejavnosti druzbene infrastrukture;

- gostinska dejavnost (le penzion, gostisce, prenocis¢e, oddajanje zasebnih sob
gostom, dejavnost strezbe in pijac);

- storitvena dejavnost;

- poslovne,

- kmetijstvo in dopolnilne dejavnosti na kmetiji le v okviru obstojecih kmetij.

Pogojno:

— druge dejavnosti malega gospodarstva: da so v skladu z drugimi dolocili
odloka, da ne potrebujejo stacionarnih parkirnih povrsin za tovorna
vozila, avtobuse ali gradbene stroje na predmetnih povrsSinah in imajo
vplive omejene na dopustno raven za stanovanjsko obmocje.
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obcasno ali stalno bivanje ostarelih, otrok, Studentov in drugih socialnih
skupin.

DOPUSTNI — eno in dvostanovanjske stavbe prostostojece ali v nizu ter
OBJEKTI vecstanovanjske v skladu z drugimi dolocili odloka in grafi¢nimi prikazi,

— stavbe druzbene infrastrukture,

— trgovske, gostinske (stavbe za kratkotrajno nastanitev le penzion,
gostisce, prenocisCe, oddajanje zasebnih sob gostom, stavbe za
dejavnost strezbe in pijac oz. gostilne, restavracije in toCilnice ter druge),
stavbe za storitvene in poslovne dejavnosti in za malo gospodarstvo,

— garaZne stavbe,

— bencinski servisi,

— nestanovanjske kmetijske stavbe samo v okviru obstojecih kmetij,

— stavbe za opravljanje verskih obredov, kulturni spomeniki, objekti za
Sport, rekreacijo in drugi objekti za prosti ¢as

Velikosti — eno in dvostanovanjske stavbe prostostojece ali v nizu: veljajo pogoji EP

stavb in in EN doloceni v okviru dopustne tipologije stanovanjskih stavb,

gradbene — stavbe druzbene infrastrukture: visina 14 m, FZ 0,8, DZP 20%,

parcele — trgovske, gostinske (stavbe za kratkotrajno nastanitev le penzion,
gostisce, prenocis€e, oddajanje zasebnih sob gostom, stavbe za
dejavnost strezbe in pijac oz. gostilne, restavracije in tocilnice ter druge),
stavbe za storitvene in poslovne dejavnosti in za malo gospodarstvo: BTP
do 150 m2, viSino enako kot je dolofeno za EP, FZ 0,5 , DZP 25%,
gradbena parcela max 1.500 m?,

— garazne stavbe so pritlicne, za veéstanovanjske in nestanovanjske stavbe
so dopustne max v dveh etazah,

— nestanovanjske kmetijske stavbe: veljajo velikosti kot so doloéene za na
povrsinah SK

CU - osrednja obmocja centralnih dejavnosti

DOPUSTNE — dejavnosti druzbene infrastrukture,
DEJAVNOSTI | — poslovne dejavnosti,

— trgovina,

— gostinska dejavnost,

— storitvene dejavnosti

— bivanje

DOPUSTNI — stanovanjske stavbe razli¢nih tipologij,
OBJEKTI — stavbe druzbene infrastrukture,

gostinske stavbe,

upravne in pisarniske stavbe,

trgovske stavbe,

bencinski servisi,

stavbe za storitvene dejavnosti,

garazne stavbe,

nestanovanjske kmetijske stavbe samo v okviru obstojecih kmetij,
stavbe za opravljanje verskih obredov,

kulturni spomeniki,
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objekti za Sport, rekreacijo in drugi objekti za prosti ¢as

Velikosti
stavb in
gradbene
parcele

za stanovanjske stavbe razlicnih tipologij veljajo dolocila kot so
opredeljena v okviru dopustne tipologije stanovanjskih stavb in drugih
dolocil odloka,

stavbe druzbene infrastrukture: visina max 14m, FZ 0,8, DZP 10%,
gostinske stavbe: viSina max 14m, FZ 0,7, DZP 25%,

upravne in pisarniske stavbe: visSina max 14m ,FZ 0,7, DZP 20%,
trgovske stavbe: BTP max 2000 m?, visina max 14m, FZ 0,7, DZP 20%
stavbe za storitvene dejavnosti: visSina max 14m, FZ 0,7, DZP 20%,
bencinski servisi,

garazne stavbe: viSina max P+1, le na samostojni parcel FZ 0,8, DZP 10%,
nestanovanjske kmetijske stavbe samo v okviru obstojecih kmetij:
veljajo pogoji kot so doloceni na SK

stavbe za opravljanje verskih obredov: FZ 0,7, DZP 25%

PC - povrsine cest

DOPUSTNE
DEJAVNOSTI

cestni promet,
cevovodni transport

DOPUSTNI
OBJEKTI

stavbe za promet in izvajanje elektronskih komunikacij,

ceste,

nadstreSnice za potnike na postajaliscih,

mostovi, viadukti in brvi, predori in podhodi,

bencinski servisi,

prenosna komunikacijska omreija,

parkirne povrsine in garaze za tovorna vozila, ki presegajo 3,5 ton, za
avtobuse ter za priklopnike teh motornih vozil

65. ¢len (tipologija stanovanjskih stavb)

Velikosti dopustnih stanovanjskih stavb in pripadajoCih gradbenih parcel na razli¢nih
povrSinah PNRP:

Stanovanjske stavbe

Stavbe Visina max FZ DzP Velikost gradbene
max | min % parcele (m?)

EP P+1+M o0z. 10 m ali P+1+4T 0z.9 m 0,5 25 400 - 1000

EN P+1+M o0z. 10 m ali P+1+T 0z.9m 0,6 20 min 300

(A%, P+1+M o0z.12 mali P+1+T 0z.11m | 0,6 30

VB, VS P+3+M 0z. 17 m ali P+34T 0z.16 m | 0,7 30

66. ¢len (leqa objektov):

— V primerih, ko niso doloéene regulacijske ¢rte in odlok o OPN v drugih ¢lenih ne dolo¢a
drugace, morajo biti nove stavbe (etaze nad terenom in pod terenom) z viSino do 10 m
(merjeno od najnizje tocke terena ob stavbi do najviSje tocke na strehi) oddaljene od
meje sosednjih zemljis¢ najmanj 4,00 m, enostavni in nezahtevni objekti pa najmanj
2,00 m. Odmiki dopustnih stavb visjih od 10 m so enaki najmanj polovici njihove visSine.
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— Odmiki manipulacijskih in parkirnih povrsin dopustnih nestanovanjskih stavb in objektov
ter za potrebe dejavnosti lociranih v pretezno stanovanjskih stavbah so minimalno 2 m
od parcelne meje soseda mejasa.

— Vsi odmiki doloceni v tem ¢lenu so lahko (Se)manjsi s soglasjem lastnika ali upravljavca
sosednje zemljiSke parcele. Odmik se meri od najbolj izpostavljenih delov stavbe
(balkoni, napusci, nadstreski itd.).

67. clen (velikosti objektov):

— Pri dopustnemu razlicnemu oblikovanju so tlorisi lahko razli¢nih oblik oz. razlicno
sestavljeni.

— Vvisino stavbe se ne upostevajo strojnice in podobni elementi na strehi v skupni povrsini
do 30% povrsine etaze pod streho. Polne netransparentne ograje nad ravno streho se
upostevajo pri visini stavb. Kleti kot so dolo¢ene s tem odlokom so dopustne pri vseh
objektih v skladu z ostalimi dolocili odloka. V primerih etaznosti P+1+M in P+1+T za EP,
EN in VV ter P+3+M ali P+3+T za VB in VS je nulta kota pritli¢ja max 0,40 m iz nivoja
terena. Vkopane uvozne rampe v kletne prostora v Sirini do 6 m pri EP, EN in VV ter 8 m
pri VB in VS se ne upostevajo pri dopustni viSini objekta. Dopustna je izvedba medetaznih
stavb v okviru dolo¢enih maksimalnih viSin za posamezno vrsto stavb. Ob upostevanju
drugih pogojev odloka so dopustni visji gabariti za max. 3 m za stanovanjske stavbe in
stavbe druzbene infrastrukture ob obstojecih in na novo vzpostavljenih javnih povrsinah

vvvvvv

kategoriziranimi prometnimi povrSinami na obmocjih SS, SK in CU.

69. clen (oblikovanje objektov)

Razli¢no oblikovanje stavb:

— Strehe so ravne, enokapnice, z blagim naklonom, polkroZzne, veckapne, ipd.; pri EP in EN
so Sotoraste strehe z maksimalno visSino 4 m dopustne le neposredno nad pritliéno etazo.
Kritina je iz razliénih materialov in barv. Dopustne so razlicne odprtine za okna, vrata ipd.

— Fasade so v pastelnih in svetlih barvnih tonih. Z drugimi barvami jih je dopustno
kombinirati do 1/3 povrsine posamezne fasade. Dopustna je izvedba fasad tudi iz drugih
naravnih materialov (les, kamen, opeka, steklo itd.).

74. Elen (urejanje okolice objektov)

Na razgibanem terenu se razporeditev oziroma izravnava zemeljskih mas izvede tako, da se
Z nasipavanjem ne preseze najvisje kote na meji s posameznimi sosednjimi parcelami za
0,5 m. V primerih terena stavbnih zemljis¢ v naklonu se ta lahko uredi v terasah. Zagotovi
oz. izvede se ukrepe za preprecevanje odtekanja meteornih voda na sosednja zemljisca. Pri
oblikovanju zunanje ureditve na ravnem terenu nasipavanje in odkopavanje zemeljskih mas
ne sme presegati + ali — 0,5 m. Povrsine pred vhodi v trgovske stavbe in stavbe storitvenih
dejavnosti se ustrezno zavarujejo pred prometnimi povoznimi povrsinami (konfini, robniki
ipd.) in uredijo kot manjse ploscadi oz. kot pohodne povrsine. Na 4 parkirna mesta se zasadi
1 drevo, ¢e z odlokom o OPN ni dolo¢eno drugace in ne glede za katero dejavnost so
urejena.

75. ¢len (urejanje okolice vecstanovanijskih stavb)

Za vsako stanovanje v veéstanovanjski stavbi s Stirimi ali ve¢ stanovanji se zagotovi najmanj
15 m? zelenih povrdin. Od tega najmanj 7,5 m? povrsin namenjenih in urejenih za igro
mlaj$ih otrok (do 12 let) in najmanj 5 m? povrsin za potrebe vegjih otrok in mladostnikov.
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75. Clen (urejanje drugih zelenih in javnih povrsin)

Zasipavanje rec¢nih dolin in opuscenih strug ni dopustno. ObreZne drevnine ni dovoljeno
odstranjevati razen v primerih povecanja varnosti in zascite. Ob novih prometnicah Sirine
nad 5 m je obvezna vsaj enoredna zasaditev. Ob cestah, ki imajo urejene ali nacrtovane
stranske zelenice v Sirini najmanj 2 m, se uredijo drevoredi. Igri$¢a za igro otrok morajo biti
ustrezno zavarovana. Pohodne javne povrsine (ploscadi, trgi, razsirjeni plocniki ipd.) se
izvedejo brez arhitektonskih ovir, v vecji meri se tlakujejo, z ustreznim odvodnjavanjem,
opremijo z elementi registra ulicne in parkovne opreme, s simbolnimi likovnimi ali
arhitekturnimi elementi ter zasadijo.

75. Clen (parkiranje)
Potrebno Stevilo parkirnih mest se doloci skladno s tabelo v odvisnosti od vrste in obsega
dejavnosti:

DEJAVNOST PO STAVBAH | STEVILO PARKIRNIH MEST (PM)
1. STANOVANJSKE STAVBE

— eno in dvostanovanjske stavbe 2 PM / stanovanjsko enoto

— vecdstanovanjske stavbe 1,5 PM / stanovanjsko enoto

— domovi za starejSe osebe in druge | 1 PM /8 postelj 0oz. min 3 PM
stanovanjske stavbe za posebne socialne

skupine
2. GOSTINSKE STAVBE
— gostilne, restavracije, tocilnice 1 PM / 4 sedeze + 1 PM / 2,5 zaposlenih
— hoteli, moteli, penzioni, gostisca ipd. 1 PM / 3 postelie + 1 PM / 4 sedeie v

restavraciji + 1 PM / 2,5 zaposlenih

- mladinska prenocisca, pocitniski domovi, | 1 PM / 8 postelj + 1 PM / 2,5 zaposlenega
bungalovi

3. UPRAVNE IN PISARNISKE STAVBE

— stavbe javne uprave, banke, poste, | 1 PM /20 m? neto povrsine
zavarovalnice

— druge upravne in pisarniske stavbe 1 PM / 30 m? neto povrsine

4. TRGOVSKE STAVBE IN DRUGE STAVBE ZA STORITVENE DEJAVNOSTI

— nakupovalni centri, vecji trgovski centri 1 PM / 15 m? prodajne povrsine

- trgovine, butiki, pokrite trinice, sejemske | 1 PM / 30 m? prodajne povr$ine oz. min. 2
dvorane, lekarne ipd. PM in 1 PM/2 zaposlena

- bencinski servisi, prodajne galerije, | 1 PM / 50 m? prodajne povr$ine oz. min. 2
razstavisca in stavbe za druge storitvene | PM
dejavnosti

Parkirne povrsine za vse stavbe razen EP in EN morajo imeti 5% parkirnih mest (vendar
najmanj eno parkirno mesto) namenjenih vozilom oseb z invalidskimi vozicki. V primeru
zagotavljanja vec kot 10 parkirnih mest za osebna vozila v sredis¢ih naselij, je treba
zagotovi dodatnih 5% parkirnih mest za enosledna vozila.
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Stanje prostora je izdelano na podlagi naslednjih virov:

— https://gis.arso.gov.si/atlasokolja/profile.aspx?id=Atlas Okolja AXL@Arso
(v nadaljevanju: Atlas okolja),

— https://geohub.gov.si/portal/apps/webappviewer/index.html|?id=f89cc3835fcd48b5a9
80343570e0b64e(v nadaljevanju: Atlas voda),

— https://geohub.gov.si/ghapp/giskd/ (geografski informacijski sistem kulturne dediscine
pregledovalnik, v nadaljevanju: GiskD),

— https://rkg.gov.si/GERK/WebViewer/ (javni pregledovalnik grafi¢nih podatkov MKGP, v
nadaljevanju: GERKViewer),

— https://pis.eprostor.gov.si/pis-gr-jv/tematika/116?lang=sl  (prostorski informacijski
sistem — prostorski akti),

— https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=selnicaobdravi (v nadaljevanju: iobcina),

— https://www.geoprostor.net/piso/ewmap.asp?obcina=selnica ob dravi
(v nadaljevanju: PISO);

— zbirni kataster gospodarske javne infrastrukture, Geodetska uprava RS (v nadaljevanju:
ZKGJI, GURS).

OSNOVNI PODATKI ZA OBMOCJE PROSTORSKEGA AKTA

Obmocje urejanja predstavlja vzhodni rob naselja Selnica ob Dravi.

Slika 3: Lokacija obmocja urejanja v naselju Selnica ob Dravi
(vir: https://qis.iobcina.si/qisapp/?a=selnicaobdravi, vpogled sept. 2026)



https://gis.arso.gov.si/atlasokolja/profile.aspx?id=Atlas_Okolja_AXL@Arso
https://geohub.gov.si/portal/apps/webappviewer/index.html?id=f89cc3835fcd48b5a980343570e0b64e
https://geohub.gov.si/portal/apps/webappviewer/index.html?id=f89cc3835fcd48b5a980343570e0b64e
https://geohub.gov.si/ghapp/giskd/
https://rkg.gov.si/GERK/WebViewer/#map_x=500000&map_y=100000&map_sc=914285&layers=DOF-client,DOF_datumi,DMR-nov,REZI-250_16,REZI-25_16,REZI-5_16,RABA&x3d=564964.5&y3d=159018.5&z3d=1135.4&h3d=0&v3d=45
https://pis.eprostor.gov.si/pis-gr-jv/tematika/116?lang=sl
https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=selnicaobdravi
https://www.geoprostor.net/piso/ewmap.asp?obcina=selnica_ob_dravi
https://gis.iobcina.si/gisapp/?a=selnicaobdravi&URL=5370e952-fd70-411a-8831-f71870ff87f6
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Natancneje se obmocje nahaja severno od Mariborske ceste, med Rusko cesto na vzhodni
in trgovsko cono na zahodni strani obmogja.

Slika 4: Obmocje urejanja na satelitskem posnetku (vir: Google Earth, posnetek spet. 2026)

Obmocje lezi na platoju oz. terasi, ki se razprostira med dvema zajedama. Z juzne strani je
obmocje omejeno z glavno cesto Gl - 1 Maribor — Dravograd (Mariborsko cesto), ki je proti
vzhodu vkopana oz. niveletno pada, s severne pa s strmo zarasceno brezino z neprimernim
naklonom za kakrsenkoli poseg.
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Slika 5: Shematski prerez skozi obmocje

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o. 2
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Pretezni del obmocja je po dejanski rabi kmetijsko zemljis¢e in je nepozidano.

Slika 9: Severozahodni vogal obmocja, pogled proti jugovzhodu (vir: ZUM d.o.o, jan. 2025)
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Obmocje SD OPPN je veliko priblizno 3,4 ha in obsega celotno EUP S-8 in del KO-300, oz.
celotno vzhodno obmocdje veljavnega OPPN. V skladu z novim geodetskim naértom za
izdelavo obcinskega podrobnega prostorskega nacrta, st. 631 - 250/2024 (TIGEQ, 23. 12.
2024) obsega zemljis¢a oz. dele zemljis¢ s parc. st.: 346/1, 346/2, 346/3, 346/4, 346/5,
346/6,346/7,349,353/1, 355, 358/2,358/3,358/4in 361/1, vse k. 0. Spodnja Selnica (631).

Obravnavano obmocje ni komunalno opremljeno, se pa gospodarska javna infrastruktura
nahaja ob obmocju.

GOSPODARSKA JAVNA INFRASTRUKTURA

Prometna infrastruktura

Ob juznem robu obmocja poteka kategorizirana drzavna cesta, glavna cesta I. reda GI-1
(Mariborska cesta). Obmocje je prometno dostopno preko dovozne ceste ob vzhodni strani
trgovske cone.

Slika 10: Prikaz obmodja in prometnega omreZja (vir: PISO, vpogled sept. 2026)



https://www.geoprostor.net/piso/ewmap.asp?obcina=selnica_ob_dravi&cx=538272.76&cy=157180.59&CS=D96&scale=0.5&catprj=piso.selnica_ob_dravi_gji_promet&bckcat=piso.base_tile_hv&ovllys=000000000000&defaultuser=true
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JuZzno od obmocja je ob severnem robu Mariborske ceste neasfaltirana pot za pesce.
Jugozahodno vodi od obmocja obravnave proti centru Selnice ob Dravi skupna povrsina za
pesce in kolesarje.

P

Slika 11: Pogled na kolesarsko in pespot jugozahodno od obmocdja ter neasfaltirano pespot ob
severni strani Mariborske ceste - juZzno od obmocja (vir: ZUM d.o.o0., jan. 2025)

Avtobusni postajalis¢i na relaciji Maribor-Dravograd se nahajata zahodno od obmocja, ob
Osnovni Soli Selnica ob Dravi, v oddaljenosti priblizno 600 oz. 700 m.

Slika 12: Pogled na pespot ob Mariborski cesti (vir: Googlemaps., zajem slike jul. 2022)

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o. L)


https://www.google.si/maps/@46.5505077,15.4915716,3a,75y,283.3h,91.79t/data=!3m7!1e1!3m5!1svPaqkusMhYIdcm18qP9P9Q!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fcb_client%3Dmaps_sv.tactile%26w%3D900%26h%3D600%26pitch%3D-1.7889519435280477%26panoid%3DvPaqkusMhYIdcm18qP9P9Q%26yaw%3D283.295841243804!7i16384!8i8192?hl=sl&entry=ttu&g_ep=EgoyMDI1MDMwOC4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D
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Energetska infrastruktura
Ob zahodnem robu obmocja potekata srednjenapetostni (SN) in nizkonapetostni podzemni
kabelski vod.

Elektrovod

— YN (120 kY, 220 kY, 400 V)
= SN (1kv-35kv)
—— NN (0.4 k)

Signalni vod
o

Svetila

Slika 13: Obmodje in prikaz elektroenergetskega omreZja (vir: PISO, sept. 2026)

Ob jugozahodnem vogalu obmocja je umescena transformatorska postaja.
Omreije javne razsvetljave je speljano ob jugozahodnem vogalu obmocja, ob Mariborski cesti.

V blizini ni toplovodnega ali plinovodnega omreija.

Komunalna infrastruktura

Ob juinem robu obmocja potekata ob Mariborski cesti vodooskrbni cevi primarnega in
terciarnega omrezja.

Po javno dostopnih podatkih v blizini obmocja ni kanalizacijskih vodov. Jugovzhodno od
obmocja se v Ruski cesti nahaja fekalni vod. Severozahodno od obmocja se nahaja Cistilna
naprava.

Jasek

Crpalidte

Cistilna naprava
Jasek
Vodooskrbna cev
Drugi objekti
Kanalizacijski vod
—  MeZani vod

— Fekalni vod

N JENGE |

& |

Mebeami vod
— Drugi vod
—  Nedoloéeno
[7] Drugi objekti
% Hidrant
Nadzemni hidrant
@ Podzemni hidrant

Slika 14: Prikaz obmocja in komunalne infrastrukture (vir: iobcina, vpogled sept. 2026

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o. 6



https://www.geoprostor.net/piso/ewmap.asp?obcina=selnica_ob_dravi&cx=538272.76&cy=157180.59&CS=D96&scale=0.5&catprj=piso.selnica_ob_dravi_gji_energetika&bckcat=piso.base_tile_hv&ovllys=000000000000&ix=538209.73&iy=157123.78&defaultuser=true
https://gis.iobcina.si/gisapp/?a=selnicaobdravi&URL=b42a7f73-a8ff-43a5-b565-671cb5e5bfa7
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Elektronske komunikacije
Na in ob juznem robu obmocja se nahaja omrezje elektronskih komunikacij.

Vod elektronskih komunikacij
Kabelska kanalizadia
Komunikacijski vod
= Trasz
—— Drugi abjeks elekeranskih kamunikaci;
Vod el. kom. (UPRAVLIAVEC)
— upravljavec

Obmo&je objekta elektronskih komunikacij
1

X | Objekti elektronskih kemunikacij

@ Antenski solp

@ objekt bame postzje

@ Radiske postajz

. Antenz

@ Jatek

O jaw. telekom. tarmin. naprava

[ razdelilna omarica

[ érugi objeksi

Objekti elektronskih kemunikacij
(UPRAVLIAVEC)

[[] upravijavec

Slika 15: Prikaz obmocja in omreZja elektronskih komunikacij (vir: PISO, vpogled sept. 2026)

VARSTVENA IN VAROVANA OBMOCIA

Na obmocdju urejanja ni veljavnih drzavnih prostorskih aktov, obmocij takih aktov v pripravi
ali obmocij zacasnih prostorskih ukrepov.

Na obmocju obravnave ni evidentirane in registrirane kulturne dedis¢ine, vklju¢no z
arheolosko dedis¢ino. Jugozahodno od obmocja se v oddaljenosti priblizno 60 m nahaja
stavbna dedié¢ina, Mariborska 9, EID: 1-14068, ESD: 14068.

[ naselja innjinovidei ~ Dediséina
[ spominski objek in krsji W gediscina
B ciovbe spomenik
RNPD [ levrDvse
l:l dediscina 1 | parcele
RMNSD enote katastrske obcine
:] kopno

Slika 16: Prikaz obmodja in kulturne dediscine (vir: GiskKD, vpogled sept. 2026)

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o. 7



https://www.geoprostor.net/piso/ewmap.asp?obcina=selnica_ob_dravi&cx=538272.76&cy=157180.59&CS=D96&scale=0.5&catprj=piso.selnica_ob_dravi_gji_komunikacije&bckcat=piso.base_tile_hv&ovllys=000000000000&ix=538223.24&iy=157082.74&defaultuser=true
https://geohub.gov.si/ghapp/giskd/?extent=537900.7859%2C156864.9768%2C538716.7625%2C157402.082%2C3794&showLayers=MK_RNPD_3386%3BMK_RNPD_3386_3641%3BMK_RNPD_3386_3642%3BMK_RNPD_3386_3643%3BMK_RNPD_3386_3644%3BMK_RNPD_3386_3645%3BMK_RNPD_3386_3646%3BMK_RNPD_3386_3647%3BMK_RNPD_3386_3648%3BMK_RNPD_3386_3649%3BMK_RNPD_3386_3650%3BMK_RNSD_6953%3BMK_RNSD_6953_3622%3BMK_RNSD_6953_3621%3BMK_ARHEO_7886%3BMK_ARHEO_7886_3692%3BMK_ARHEO_7886_3661%3BMK_EVRD_6832%3BMK_EVRD_6832_0%3BMK_EVRD_6832_3602%3BMK_EVRD_6832_3603%3BMK_EVRD_6832_3604%3BMK_EVRD_6832_3605%3BMK_EVRD_6832_3606%3BMK_EVRD_6832_3607%3BPristojnost_3008_3701%3BPristojnost_3008_3702%3Bjki_2828%3Bjki_2828_3004%3BGH_Prostorske_enote_4229_1510%3BGH_Prostorske_enote_4229_1515%3BGH_Prostorske_enote_4229_1530%3BGH_Prostorske_enote_4229_1535%3BGH_Prostorske_enote_4229_1540%3BGH_ZK_KO_4077%3BGH_ZK_KO_4077_1459%3BGH_ZK_KO_4077_1460

Spremembe in dopolnitve Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za stanovanjsko obmocje v Selnici ob Dravi

Po podatkih iz Atlasa okolja na obmocju ni naravnih vrednot, zavarovanih obmocij ali
obmocij pomembnih za biotsko raznovrstnost.

Po podatkih iz Atlasa voda se obmocje ne nahaja v vodovarstvenem obmocju in ni poplavno
ogrozeno. Na obmocju ni vodotokov niti ni izdanih vodnih koncesij, dovoljenj ali soglasij.

Po opozorilni karti erozije NUV1 (v merilu 1 : 250.000) posega severovzhodni kot obmocja
(v izmeri priblizno 130 m?) na obmogje, klasificirano kot »opozorilno obmogje - zahtevni
zascitni ukrepi«.

DrZavna meja
Erozijska obmodéja - opozorilna karta erozije

Obmodja strogega varovanja
Obmoéja zahtevnih zaséitmih ukrepov
Obmodéja obifajnih zaéitnih ukrepov

Slika 17: Prikaz lege obmocja in erozijskih obmocij (vir: Atlas okolja; vpogled sept. 2026)

Na podlagi karte plazljivih obmocij NUV1 je obravnavano obmocje uvrséeno v kategorijo
majhna do velika verjetnost pojavljanja plazov. Po opozorilni karti verjetnosti pojavljanja
zemeljskih plazov — GeoZS v merilu 1:25.000 obstaja verjetnost pojavljanja na severnem in
ob juznem ter vzhodnem robu obmocja, na obmocju brezin. Enako velja za verjetnost
pojavljanja drobirskih tokov.

Zemljiski kataster

Parcele

[l

Opozorilna karta verjetnosti pojavljanja
zemeljskih plazov - GeoZS 1:25.000

Zanemarljiva stopnje verjetnosti pojavijanja
Zelo majhnea stopnja verjetnosti pojavljanja
Majhne stopnja verjemosti pojavijanja
Srednja stopnja verjetnosti pojavijanja
Velike stopnja verjetosti pojevijanja

Zelo velika stopnja verjetnosti pojavljanja

Slika 18: Prikaz obmocdja in verjetnosti pojavljanja zemeljskih plazov
(vir: Atlas voda, pogled sept. 2026)
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https://gis.arso.gov.si/atlasokolja/profile.aspx?id=Atlas_Okolja_AXL%40Arso&initialExtent=538041.79%2C157105.02%2C66.14597&showLayers=lay_adhoc,lay_adhoc_pnt,lay_adhoc_lin,lay_adhoc_plg,lay_rpe_dmeja,lay_rpe_obcine,lay_rpe_obcine_ime,lay_erozijska_obmocja,lay_dof_d96tm_2018_2021
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Spremembe in dopolnitve Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za stanovanjsko obmocje v Selnici ob Dravi

Na obmocju po opozorilni karti verjetnosti pojavljanja sklanih podorov — GeoZS 1:25.000,
na obmocdju ni verjetnosti pojavov le-teh.

Po karti potresne nevarnosti Slovenije (2021) — vrini pospesek tal, je projektni pospesek tal
na obmocju 0,100 g.

Karta potresne nevarnosti Slovenije (2021) — vréni
pospesek tal

Mo
WMo
Wo.27s
o250
Moz
.0.200
Mo
[Toaso
[Tou2s
[ Jo.wo

Podloge

Digitalni ortofoto (2021)

Slika 19: Prikaz lege obmocja na karti potresne nevarnosti
(vir: Atlas okolja; vpogled sept. 2026)
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https://gis.arso.gov.si/atlasokolja/profile.aspx?id=Atlas_Okolja_AXL%40Arso&initialExtent=525979.78%2C129707.14%2C132.29193&showLayers=lay_adhoc,lay_adhoc_pnt,lay_adhoc_lin,lay_adhoc_plg,lay_rpe_dmeja,lay_rpe_obcine,lay_rpe_zem_kat,lay_potrs_potresna_nevarnost_nova,lay_dof_d96tm_2018_2021

Spremembe in dopolnitve Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za stanovanjsko obmocje v Selnici ob Dravi

BILANCA POVRSIN ZEMUISC NAMENSKE/DEJANSKE OSNOVNE RABE
Obravnavano obmocje je velikosti priblizno 3,4 ha in je nezazidano stavbno zemljisce.

Po evidenci »dejanske rabe« je obmocje trajni travnik (1.300) in njiva (1.100), v manjsi meri
pozidano in sorodno zemljis¢e (3.000), ostale povrSine so v naravi drevesa in grmicevje
(1.500), neobdelano kmetijsko zemljis¢e (1.600) in ekstenzivni sadovnjak (1.222).

-¥ Raba

W 1100 Njiva

W 1160 Hmeljiste

[ 1180 Traine rastline na njivskih povriinah
W 1190 Rastlinjak

[ 1211 Vinograd

B 1212 Matiénjak

B 1221 Intenzivni sadovnjak

B 1222 Ekstenzivni oz. trawniski sadovnjak
W 1230 Oljénik

B 1240 Ostali trajni nasadi

B 1300 Traini travnik

B 1321 Barjanski fravnik

W 1410 Kmetijigsko zemljiSte v zara5tanju
Il 1420 PlantaZa gozdnega drevia

I 1500 Drevesa in grmicevie

W 1500 Neobdelano kmefijsko zemljiste

Kmetijsko zemljigce, poraslo z
W 1300 gozdnim drevjem
W 2000 Gozd
Il 3000 Pozidano in sorodno zemljiste
Bl 4100 Barje
W 4210 TrstiGje
W 4220 Ostalo zamodvifieno zemljigte
Suho odprto zemljiiée s posebnim
M 5000 rastlinskim pokrovom
Odprio zemljigée brez ali z
0 so00 nepomembnim rastlinskim pokrovom
W 7000 voda

Slika 20: Dejanska raba na obmocju (vir: GERKViewer, D_OD: 20. 08. 26, vpogled sept. 2026)

Tabela 1: Povrsine dejanske rabe (vir: MKGP, sept. 2026)

Sifra opis dejanske rabe povrsina v m?
1.100 njiva 14.067,1
1.222 ekstenzivni sadovnjak 404,0
1.300 trajni travnik 15.340,9
1.500 drevesa in grmicevje 611,2
1.600 neobdelano kmetijsko zemljisce 445,8
3.000 pozidano in sorodno zemljisce 2.731,2
SKUPAIJ: 33.600,2

Na obmocdju je ena grafitna enota rabe zemljis¢a kmetijskega gospodarstva (GERK, PID:
5876000) v skupni velikosti 3699,8 m? (vir: MKGP, sept. 2026).

Pretezni del obmodja v velikosti 31.662,9 m? ima 70 bonitetnih tock, ostali del v velikosti
1.937,4 m? ima 69 bonitetnih to¢k (vir: GURS, sept. 2026).
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https://rkg.gov.si/GERK/WebViewer/#map_x=538309.9375&map_y=157193.6875&map_sc=1785&layers=DOF-client,DOF_datumi,REZI-250_16,REZI-25_16,REZI-5_16,RABA,RPEKataster,Parcele&x3d=564964.5&y3d=159018.5&z3d=1135.4&h3d=0&v3d=45

Spremembe in dopolnitve Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za stanovanjsko obmocje v Selnici ob Dravi

BILANCA POVRSIN 0BMOC1) POD RAZLIENIMI VARSTVENIMI REZIMI

Da se preprecijo Skodljivi vplivi posegov v prostor ob drZzavni cesti na drZavno cesto in
promet na njej ter ob obcinski cesti na obcinsko cesto in promet na njej, je ob teh cestah
varovalni pas, ki se meri poZarna od zunanjega roba cestnega sveta na vsako stran ceste, v
katerem je raba prostora omejena. Varovalni pas ob drzavni cesti dolo¢a Zakon o cestah
(Uradni list RS, §t. 132/22, 140/22 — ZSDH-1A, 29/23 in 78/23 — ZUNPEOVE, v nadaljevanju
ZCes-2) in znasa pri glavni cesti 25 metrov.

Skrajni severovzhodni kot obmocja sega na obmocje, ki je po opozorilni karti erozije NUV1
klasificirano kot opozorilno obmocje — zahtevni zascCitni ukrepi. Na podlagi karte plazljivih
obmodij NUV1 je obravnavano obmaocje uvrs¢eno v kategorijo majhna do velika verjetnost
pojavljanja plazov. V okviru izvedbe je treba dosledno upostevati doloc¢be 87. in 88. ¢lena
ZV-1, ki doloc¢ata prepovedi posegov na erozijskih in plazljivih obmocjih, razen kadar so ti
izvedeni ob ustreznih zas¢itnih ukrepih in na podlagi pridobljenega vodnega soglasja.

Potrebno je upostevati tudi varovalne pasove ostale gospodarske javne infrastrukture. Ce
ni s posebnimi predpisi dolo¢eno drugace, znaSa varovalni pas posameznih objektov
gospodarske javne infrastrukture na vsaki strani:

— podzemnega kabelskega sistema nazivne napetosti do vklju¢no 20 kV 1 m;

— transformatorske postaje srednje napetosti 2 m;

— vodovoda, kanalizacije, toplovoda oziroma vroCevoda, voda, namenjenega
telekomunikacijskim storitvam, vklju¢no s kabelskim razdelilnim sistemom in drugih
vodov, ki sluzijo doloceni vrsti gospodarske javne sluzbe lokalnega pomena oziroma so
v javno korist, razen priklju¢kov nanje: 3 m, merjeno od osi posameznega voda.

Skladno z zakonodajo se za posege v varovalne pasove gospodarske javne infrastrukture na
osnovi ustrezne dokumentacije pridobi projektne pogoje in soglasje pristojnih upravljavcev.
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Spremembe in dopolnitve Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za stanovanjsko obmocje v Selnici ob Dravi

SEZNAM STROKOVNIH PODLAG

Kot strokovne podlage, na katerih temeljijo resitve v predmetnih strokovnih podlagah, so
bili uporabljeni:

Strokovne podlage za del EUP S-8 v Obcini Selnica ob Dravi (ZUM d.o.0., §t. naloge:
24035, marec 2025);

vvvvv

vvvvv

STUDIO d.o.0., 5t. projekta: CS 1402-21, marec 2021, dopolnitev po recenziji december
2022);

Projektna dokumentacija za izvedbo gradnje (PZl), Ureditev drzavne ceste G1-1/0245
Ruta - Maribor (Kor. most) od km 10+000 do km 12+960, 2 - Nacrt gradbenistva, 02/1 -
Nacrt ureditve ceste (Savaprojekt d.d., st. projekta: 21042-00, marec 2023, dopolnitev
oktober 2023);

Ureditev EE omreZja na obmocju OPPN za stanovanjsko obmocje v Selnici ob Dravi
(Elektro Maribor d.d., st. naérta: 120/25-MO, september 2025);

Geolosko porocilo z dopolnitvijo (ATOL 9, inZeniring in upravljanje d.o.o., $t. 081/2025-
TV, oktober 2025),

Idejna zasnova za pridobitev projektnih in drugih pogojev (I1ZP), Ureditev lokalne ceste
v naselju Selnica ob Dravi, Gradbena situacija (BM BIRO Bojan Mavri, s.p., $t. nacrta:
774/2025, st. risbe: G.102, oktober 2025);

Elaborat ekonomike za izdelavo spremembe in dopolnitve Obcdinskega podrobnega
prostorskega nacrta za stanovanjsko obmocje v Selnici ob Dravi (ZUM d.o.0., 5t. naloge:
EE24035, september 2026).

Grafi¢ni del SD OPPN je izdelan na podlagi geodetskega nadrta za izdelavo obcinskega
podrobnega prostorskega nacrta, st. 631 - 250/2024 (TIGEO, 23. 12. 2024).

Strokovne podlage so elaborirane posebe;j.
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Spremembe in dopolnitve Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za stanovanjsko obmocje v Selnici ob Dravi

IVINENJE O VERJETNO POMEMBNIH VPLIVIH NA VAROVANA OBMOCIA IN O OBVEZNOSTI IZVEDBE PRESOJE
SPREJEMUIVOSTI NA VAROVANA OBMOCIA

Predhodno je bilo pridobljeno v skladu z drugim odstavkom 128. ¢lena ZUreP-3 mnenje
Zavoda RS za varstvo narave — obmoc¢na enota Maribor $t. 3563-0222/2025-2 z dne
27.5. 2025 s katerim se ugotavlja, da presoje sprejemljivosti vplivov izvedbe plana v
naravo na varovana obmocja ni treba izvesti.

V skladu z mnenjem Ministrstva za okolje, podnebje in energijo st. 35409-97/2025-2570-
11 z dne 15. 10. 2025 se v postopku priprave OPPN NE izvede celovita presoja vplivov na
okolje.
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Datum: 27.5. 2025

Stevilka: 3563-0222/2025-2 ‘“ |‘

Skupna obéinska uprava Maribor S ———
Skupna sluzba urejanja prostora Prejeto: 30.05.2025  |Stpriog:

Ulica heroja Tomsic¢a 2 EétzadESOT_-i?’/Z_i%J__r ]
2000 Maribor v |vrednost |
Zadeva: Spremembe in dopolnitve Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za

stanovanjsko obmocje v Selnici ob Dravi (del EUP S-8)

Ocena verjetnosti pomembnejsih vplivov izvedbe plana in mnenje o
obveznosti izvedbe presoje sprejemljivosti plana na varovana obmocja

Z vlogo §t. 3503-13/2025-3 z dne 13. 5. 2025, prejeto dne 15. 5. 2025, ste zaprosili naslovni zavod
za mnenje o verjetno pomembnih vplivih na varovana obmocja in o obveznosti izvedbe presoje
sprejemljivosti v zvezi z izdelavo Sprememb in dopolnitev ob&inskega podrobnega prostorskega
nacrta za stanovanjsko obmodje v Selnici ob Dravi. Mnenje podajamo na podlagi 128. ¢lena
Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE,
95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24 in 25/25 — odl. US), skladno s Pravilnikom o presoj
sprejemljivosti vplivov izvedbe planov in posegov v naravo na varovana obmocja (Uradni list RS,
§t. 130/04, 53/06, 38/10 in 3/11).

Digitalno gradivo osnutka zadevnega prostorskega akta (Spremembe in dopolnitve Obginskega
podrobnega prostorskega nacrta za stanovanjsko obmocje v Selnici ob Dravi) je bilo dostopno na
spletni strani obcCine Selnica ob Dravi in vsebuje:
o Elaborat za pridobitev mnenja ZRSVN, Spremembe in dopolnitve Obcinskega podrobnega
prostorskega nalrta za stanovanjsko obmocje v Selnici ob Dravi, §t. naloge 24035, st
pogodbe 109/2024, maj 2025.

Investitor Zeli na prostih povrs§inah na vzhodnem delu naselja Selnica cb Dravi postaviti pretezno
stanovanjske stavbe razli¢nih tipologij ter trgovsko stavbo na skrajnem zahodnem delu obmodja,
ob Ze obstojeCem trgovskem centru. Obmocje je veliko priblizno 3,7 ha in obsega zemljiS¢a
oziroma dele zemljiS¢ 343/1, 343/2, 343/4, 343/5, 343/6, 345/3, 346/1, 346/2, 346/3, 346/4, 346/5,
347, 348, 349, 350, 351, 352, 353/1, 353/2, 355, 356, 357/2, 357/3, 358/2 in 358/3, vse k.o. 631
Spodnja Selnica. Pretezni del obmodja je po dejanski rabi kmetijsko zemljiS€e in je nepozidano.
Obravnavano obmocje ni komunalno opremijeno. OPN obmocje opredeljuje kot stavbna zemljis¢a.
Obmoéje se nahaja v §tirih enotah urejanja prostora (v nadaljevanju: EUP): S-8 in v manj3i meri S-
16, S-26 in KO-300. Ob drzavni cesti je predvidena ureditev zelenih povrsin ter prav tako ureditev
drevoreda.

Po pregledu predlozenega elaborata ugotavijamo, da obmoc&je Sprememb in dopolnitev
obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za stanovanjsko ocbmoéje v Selnici ob Dravi leZi izven
zavarovanih obmodij in posebnih varstvenih obmodij (obmodij Natura 2000). Vsied tega
ugotavijamo, da presoje sprejemljivosti vplivov izvedbe plana v naravo na varovana obmocja
ni treba izvesti.
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Lep pozdrav!

Pripravil:
Aljoda Safran, mag. biol. in eko. z narav. Simona Kaligari¢, univ. dipl. biol.
naravovarstveni svetovalec visoka naravovarstvena svetnica
vodja OE Maribor
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ZAVQOD RS ZA VARSTVO NARAVE

T A e 8. dok: 3563-0222/2025 - 2
g Padpisnik: SIMONA KALIGARIC
{ - izdajatelj: Republika Slavenija, SIGEN-CA G2
. St. patrdila: 59089087963302831119900453048
i Veljavnost: 28.01.2026  Datum in ura: 27.05.2025 15:05
- Elektronsko podpisano v dok. sistemu.
Poslano:
- Naslovniku

V vednost po elektronski posti:

- Ministrstvo za naravne vire in prostor, Direktorat za naravo, Sektor za upravne zadeve s
podrocja narave, Mateja Blazi¢ (Mateja.Blazic@gov.si), Helena Velensek Kavéic
(Helena.Velensek-Kavcic@gov.si)

- Ministrstvo za okolje, podnebje in energijo, Direktorat za okolje, Sektor za okoljske presoje,
Glavna pisarna (gp.mope@gov.si)
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DOKUMENT JE ELEKTRONSKO PODPISAN!
Podpisnik: Tanja Pucelj Vidovi¢

Izdajatelj certifikata: SI-PASS-CA

Stevilka certifikata: 00D6034AF70000000057554884

Potek veljavnosti: 05. 09. 2028

REPUBLIKA SLOVENIJA gf.lsdgck)gg::t;:sé;fdgz-g%?zg)g-zzs70-1 1
MINISTRSTVO ZA OKOLJE, PODNEBJE IN ENERGIJO

Langusova ulica 4, 1535 Ljubljana T: 01478 8200

E: gp.mope@gov.si
WWW.mope.goV.si

Stevilka: 35409-97/2025-2570-11
Datum: 15. 10. 2025

Ministrstvo za okolje, podnebje in energijo izdaja na podlagi 38. b ¢lena Zakona o drzavni upravi
(Uradni list RS, &t. 113/05 — uradno preci$ceno besedilo, 89/07 — odl. US, 126/07 — ZUP-E, 48/09,
8/10 — ZUP-G, 8/12 — ZVRS-F, 21/12, 47/13, 12/14, 90/14, 51/16, 36/21, 82/21, 189/21, 153/22
in 18/23), 77. &lena Zakona o varstvu okolja (Uradni list RS, st. 44/22, 18/23 — ZDU-10, 78/23 —
ZUNPEOVE in 23/24), 4. in 5. odstavka 128. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS.
8t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24 in 25/25 -odl. US),
101. ¢lena in prvega odstavka 101. a ¢lena Zakona o ohranjanju narave (Uradni list RS, st. 96/04,
61/06 — ZDru-1, 8/10 — ZSKZ-B, 46/14, 21/18 — ZNOrg, 31/18, 82/20, 3/22 — ZDeb. 105/22-
ZZNSPP in 18/23-ZDU-10) in 145. &lena Zakona o splo$nem upravnem postopku (Uradni list
RS, st. 24/06-ZUP-UPB2, 105/06 — ZUS-1, 126/07, 65/08, 8/10 — ZSKZ-B, 46/14, 21/18 — ZNOrg,
31/18, 82/20 in 3/22 — ZDeb), v upravni zadevi doloditve plana, za katerega je treba izvesti
postopek celovite presoje njegovih vplivov na okolje, za Odlok o spremembah in dopolnitvah
Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za stanovanjsko obmocje v Selnici ob Dravi (del
EUP S-8), pripravljavki plana Obg¢ini Selnica ob Dravi, Slovenski trg 4, 2352 Selnica ob Dravi,
naslednje mnenje

MNENJE

1. V postopku priprave in sprejemanja Odloka o spremembah in dopolnitvah Ob¢inskega
podrobnega prostorskega nacrta za stanovanjsko obmocje v Selnici ob Dravi (del EUP
S-8), Ob¢ini Selnica ob Dravi, ni treba izvesti celovite presoje vplivov na okolje.

2. V postopku priprave in sprejemanja Odloka o spremembah in dopolnitvah Ob¢inskega
podrobnega prostorskega nacrta za stanovanjsko obmocje v Selnici ob Dravi (del EUP
S-8), Ob¢ini Selnica ob Dravi, ni treba izvesti presoje sprejemljivosti vplivov izvedbe
plana na varovana obmoc¢ja.

3. V tem postopku ni bilo stroskov.

Obrazlozitev
A) Vioga

Ministrstvo za okolje, podnebje in energijo, Sektor za okoljske presoje (v hadaljnjem besedilu:
ministrstvo) je dne 23. 6. 2025 prejelo vlogo §t. 3503-13/2025-9 z dne 19. 6. 2025 Skupne
obdinske uprave Maribor, Ulica heroja Tomasi¢a 2, 2000 Maribor, po odstopu vioge Ministrstva
za haravne vire in prostor, za izdajo mnenja o tem, ali je za Odlok spremembah in dopolnitvah
Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za stanovanjsko obmocje v Selnici ob Dravi (del
EUP S-8), (v nadaljnjem besedilu: OPPN EUP S-8) potrebno izvesti postopek celovite presoje
vplivov na okolje in presojo sprejemljivosti vplivov izvedbe plana na varovana obmodja.

Vlogi je bilo priloZeno:
- Elaborat za pridobitev mnenja ZRSVN in ostalih nosilcev urejanja prostora (ZUM urbanizem,
planiranje in projektiranje d.o.o, st. naloge 24035, maj 2025).

Ministrstvo je v postopku pridobilo naslednja mnenja: ,
- mnenje Zavoda Republike Slovenije za varstvo narave, §t. 3563-0222/2025-2 z dne 27. 5. 2025,
- mnenje Ministrstva za kulturo, §t. 35012-62/2025-3340-7 z dne 7. 8. 2025,




- mnenje o verjetnosti pomembnejsih vplivov plana na okolje Direkcije Republike Slovenije za
vode §t. 35020-104/2025-3 z dne 7. 10. 2025,

- mnenje Ministrstva za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano, Direktorat za kmetijstvo §t. 3504-
68/2025/2 z dne 1. 8. 2025,

- mnenje Ministrstva za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano, Direktorat za gozdarstvo, st. 3501-
15/2013/32 z dne 31. 7. 2025,

- mnenje Ministrstva za zdravje, $t. 354-81/2025-2711-4 z dne 7. 8. 2025, ki je posredovalo
mnenje Nacionalnega laboratorija za zdravje, okolje in hrano, st. 2940-09/1649-25/NP — 5740192
zdne 7. 8. 2025.

B) Vsebina plana

Investitor Zeli na prostih povrSinah na vzhodnem delu naselja Selnica ob Dravi postaviti pretezno
stanovanjske stavbe razli¢nih tipologij ter trgovsko stavbo na skrajnem zahodnem delu obmogja,
ob trgovskem centru Tus$. Veljavni akt iz leta 2010 na predmetnem obmocju naértuje v severnem
delu umestitev veéstanovanjskih ter v juznem delu poslovnih stavb z ve¢stanovanjsko stavbo na
skrajnem vzhodu. Nadrtovana prostorska ureditev ni bila izvedena.

prostora je Odlok o Ob¢inskem prostorskem nadrtu obcine Selnica ob Dravi (MUV, §t. 18/17 in
15/23, v nadaljevanju OPN). OPN obmocdje opredeljuje kot stavbna zemlji§¢a. Obmocje se nahaja
v petih enotah urejanja prostora (v nadaljevanju: EUP): S-8 in v manj$i meri S-16, S-26 in KO-
300. Obmodje je veliko priblizno 3,7 ha in obsega zemlji§¢a oz. dele zemljiS¢ s parc. $t.: 343/1,
343/2, 343/4, 343/5, 343/6, 345/3, 346/1, 346/2, 346/3, 346/4, 346/5, 347, 348, 349, 350, 351,
352, 353/1, 353/2, 355, 356, 357/2, 357/3, 358/2 in 358/3, vse k. o. Spodnja Selnica (631).
Natancneje bo dolo¢eno v osnutku SD OPPN. Pretezni del obmogja je po dejanski rabi kmetijsko
zemlji$ée in je nepozidano.

Na obmodju je doloéena podrobnej$a namenska raba prostora, in sicer stanovanjske povrsine
(SS), ki so namenjene bivanju brez ali s spremljajocimi dejavnostmi in osrednja obmocja
centralnih dejavnosti (CU), kot so obmog¢ja historiénega ali novih jeder, kjer gre pretezno za
prepletanje trgovskih, oskrbnih, storitvenih, upravnih, socialnih, zdravstvenih, vzgojnih,
izobrazevalnih, kulturnih, verskih in podobnih dejavnosti ter bivanje. PovrSine ob Mariborski cesti
so po podrobnejSi namenski rabi prostora opredeljena kot povrSine cest in zelene povrsine.
Pretezni del obmocéja se ureja z Odlokom o obéinskem podrobnem prostorskem nadrtu za
stanovanjsko obmocje v Selnici ob Dravi (MUV, §t. 3/09 in 5/10).

Nacdrtovana prostorska ureditev je skladna z dologili veljavnega OPN, ki se nanasajo na dopustne
dejavnosti in objekte na obmodju, viSinske gabarite ter urejanje okolice objektov in ureditev
prometnih povrsin.

Nove ureditve povzemajo strukturne znadilnosti sosednjih obmodij. Vertikalni gabarit trgovske
stavbe na obmocju ne presega etaznosti P+1, nadzemni vertikalni gabarit ve¢stanovanjskih stavb
je omejen z etaznostjo in je najve¢ P+3+T ter enostanovanjskih P+1+T. Terasna etaza - T je
najvisja etaza stavbe, katere povrsina je najve¢ 70% povrSine etaze pod njo in je iz uli¢ne strani
zamaknjena za najmanj 2 m. Stavbe se umesc¢ajo na obmocdje tako, da so zagotovljeni potrebni
odmiki od novih parcelnih mej oz. naértovanih stavb. Ob poslovno stanovanjskih in
vecstanovanjskih stavbah se uredijo zelene povrsine in otro$ka igris¢a za igro otrok. Za vsako
stanovanje v poslovno stanovanjski in ve€stanovanjski stavbi se zagotovi najmanj 15 m2 zelenih
povrsin, od tega najmanj 7,5 m2 povrs$in namenjenih in urejenih za igro miajsih otrok (do 12 let)
in najmanj 5 m2 povrsin za potrebe vecjih otrok in mladostnikov. Za vrstne enostanovanjske
stavbe so opredeljene gradbene parcele vedje od 300 m2. Zagotovijo se potreba parkirna mesta
glede na dejavnosti stavb. Ob cesti C se uredi enoredni drevored.

C) Zakonska podlaga

Po 77. &lenu Zakona o varstvu okolja (Uradni list RS, §t. 44/22, 18/23 — ZDU-10, 78/23 —
ZUNPEOVE in 23/24; v nadaljnjem besedilu: ZVO-2) v povezavi s 128. ¢lenom Zakona o urejanju
prostora (Uradni list RS. §t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP
in 23/24), je treba v postopku priprave plana, programa, nacrta ali drugega splo$nega akta (v
nadaljnjem besedilu: plan), katerega izvedba lahko pomembno vpliva na okolje, izvesti celovito
presojo vplivov njegove izvedbe na okolje, s katero se ugotovi in oceni vplive na okolje in



vklju€enost zahtev varstva okolja, ohranjanja narave, varstva ¢lovekovega zdravja in kulturne
dedis¢&ine v plan in pridobiti potrdilo ministrstva o sprejemljivosti njegove izvedbe na okolje.

ZVO-2 v drugem odstavku 77. ¢lena dolo¢a, da se za plan izvede celovita presoja vplivov na
okolje:

- Ce se s planom dolo¢a ali nacrtuje poseg v okolje, za katerega je treba izvesti presojo vplivov
na okolje skladno z dolo¢bami 88. &lena ZVO-2;

- ali ¢e je zanj zahtevana presoja sprejemljivosti po predpisih o ohranjanju narave; in sicer se na
podlagi 101. ¢lena Zakona o ohranjanju narave (Uradni list RS, §t. 96/04, 61/06 — ZDru-1, 8/10 —
ZSKZ-B, 46/14, 21/18- ZNOrg, 31/18, 82/20 in 3/22 — ZDeb; v nadaljnjem besedilu: ZON) celovita
presoja vplivov na okolje izvede za plane, ki bi lahko pomembno vplivali na zavarovano obmogdje,
posebno varstveno obmocje ali potencialno posebno ohranitveno obmocje sami po sebi ali v
povezavi z drugimi plani.

Na podlagi tretjega odstavka 77. lena ZVO-2 se celovita presoja vplivov na okolje izvede tudi za
drug plan, ¢e ministrstvo oceni, da bi lahko njegova izvedba pomembneje vplivala na okolje. V
skladu s 4. odstavkom 77. ¢lena ZVO-2, se celovita presoja vplivov na okolje ne izvede za plan,
izdelan na podlagi plana, za katerega je bila Zze izvedena celovita presoja vplivov na okolje, ¢e za
planirane posege niso dolo€eni novi ali podrobnejsi izvedbeni pogoji, ¢e ne vsebuje novih
posegov ali ne zajema novih obmodij glede na plan, na podlagi katerega je pripravljen.

V skladu s 4. in 5. odstavkom 128. &lena ZUreP-3 ministrstvo, pristojno za varstvo okolja, v 30
dneh od prejema vloge in vseh mnenj drzavnih nosilcev urejanja prostora, ki sodelujejo pri celoviti
presoji vplivov na okolje in na podlagi le-teh odlogi, ali je za plan treba izvesti celovito presojo
vplivov na okolje.

D) Razlogi za uvedbo/neuvedbo postopka celovite presoje vplivov na okolje brez presoje
sprejemljivosti vplivov izvedbe planov na varovana obmocja

1. Za OPPN EUP S-8 ni treba izvesti celovite presoje vplivov na okolje na podlagi 88. ¢lena
ZVO-2, Cetrtega odstavka 2. ¢lena Uredbe o posegih v okolje, za katere je treba izvesti presojo
vplivov na okolje (Uradni list RS, §t. 51/14, 57/15, 26/17, 105/20; v nadaljnjem besedilu: Uredba)
in Priloge 1 Uredbe. Z OPPN EUP S-8 se predvideva gradnja ve¢ stanovanjskih stavb razli¢nih
tipologij ter trgovsko stavbo na obmodju velikem 3,7 ha, kar ne predstavlja posega, za katerega
je presoja vplivov na okolje obvezna. (G.1.3.- Posegi, namenjeni pretezno bivanju in spremljajo¢im
dejavnostim (obmodja stanovanj), ¢e presegajo 10 ha).

2. Na podlagi 101. &lena ZON se celovita presoja vplivov na okolje izvede za plane, ki bi lahko
pomembno vplivali na zavarovano obmocdje, posebno varstveno obmocgje ali potencialno posebno
ohranitveno obmoc¢je sami po sebi ali v povezavi z drugimi plani. Ministrstvo je pridobilo mnenje
Zavoda Republike Slovenije za varstvo narave, $t. 3563-0222/2025-2 z dne 27. 5. 2025 o
obveznosti izvedbe presoje sprejemljivosti plana na varovana obmodja, iz katere izhaja, da
obmocje OPPN EUP S-8 in njegovega daljinskega vpliva lezi izven posebnega varstvenega
obmodja (Natura 2000) in zavarovanih obmocja. Zato ocenjujejo, da presoje sprejemljivosti
vplivov izvedbe plana v naravo na varovana obmogja ni treba izvesti.

3. Na podlagi 3. odstavka 77. ¢lena ZVO-2 in Uredbe o merilih za ocenjevanje verjetnosti
pomembnejsih vplivov izvedbe plana, programa, nacrta ali drugega splo$nega akta in njegovih
sprememb na okolje v postopku celovite presoje vplivov na okolje (Uradni list RS §t. 9/09), je
ministrstvo preverilo znacilnosti plana, znadilnosti vplivov in obmogij ter pomen in ranljivost
obmodij, ki bodo verjetno prizadeta in ugotovilo naslednje:

- iz mnenja Ministrstva za zdravje, st. 354-81/2025-2711-4 z dne 7. 8. 2025, ki je
posredovalo mnenje Nacionalnega laboratorija za zdravje, okolje in hrano, §t. 2940-09/1649-
25/NP — 5740192 z dne 7. 8. 2025 izhaja, da s SD OPPN za stanovanjsko obmocje v Selnici ob
Dravi (del EUP S-8) v Obcini Selnica ob Dravi, se ne spreminja podrobnejSa namenska raba
prostora in ne ustvarja novih konfliktnih obmodij, zato s stali§€a njihove pristojnosti, varovanja
zdravja ljudi pred vplivi iz okolja, ni treba izvesti celovite presoje vplivov na okolje.

- iz mnenja Ministrstva za kulturo, §t. 35012-62/2025-3340-7 z dne 7. 8. 2025 izhaja, da so
gradivo pregledali v sodelovanju z ZVKDS OE Maribor. Ugotovili so, da na obmodju urejanja ter



v obmodju vplivov novih posegov ni enot kulturne dedi$¢ine. Menijo, da ni verjetnosti
pomembnejsih vplivov plana na kulturno dedis¢ino.

- iz mnenja Ministrstva za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano st 3504-68/2025/2 z dne 1.
8. 2025 izhaja, da po pregledu zgoraj havedenega gradiva ministrstvo ugotavlja, da predlagana
prostorska ureditev ne posega na obmodje kmetijskih zemlji$¢, zato se do predlaganih ureditev
ne opredeljuje.

- iz mnenja Direkcije Republike Slovenije za vode Direkcije Republike Slovenije za vode §t.
35020-104/2025-3 z dne 7. 10. 2025 izhaja, da ob doslednem upostevanju podrobnejsih
usmeritev iz 1. poglavja tega mnenja, kar bodo presojali v nadaljnjih fazah prostorskega
nacrtovanja, izvedba sprememb in dopolnitev Obdinskega podrobnega prostorskega nadrta za
stanovanjsko obmocdje v Selnici ob Dravi (del EUP S-8) verjetno ne bo pomembneje vplivala na
okolje z vidika upravljanja z vodami, zato celovite presoje vplivov na okolje z vidika upravljanja z
vodami potrebna.

- iz mnenja Ministrstva za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano §t. 3501-15/2013/32 z dne
31. 7. 2025, izhaja, da po pregledu zgoraj navedenega gradiva ministrstvo ugotavlja, da
predlagana prostorska ureditev ni predvidena v obmocju gozda in gozdnega prostora , zato ni
predmet presoje s podro¢ja gozdarstva in lovstva. Vplivi izvedbe plana na okolje s podrodij
gozdarstva in lovstva so sprejemljivi. Izvedba celovite presoje vplivov na okolje s podrodij
gozdarstva in lovstva ni potrebno izvesti..

- glede znadilnosti vplivov in obmodij, ki bodo verjetno prizadeta zaradi vplivov plana, ne
gre za kumulativne in ¢ezmejne vplive.
preje

E) Ugotovitev

Na podlagi zgoraj navedenih dejstev ministrstvo ugotavlja, da v skladu z dologili tretjega odstavka
77. ¢lena ZVO-2 za plan — Odlok o spremembah in dopolnitvah Ob¢inskega podrobnega
prostorskega nacrta za stanovanjsko obmocje v Selnici ob Dravi (del EUP S-8), ni treba
izvesti celovite presoje vplivov na okolje, niti presoje sprejemljivosti vplivov izvedbe plana
na varovana obmocja.

Postopek vodila:

Barbara Zagar, univ. dipl. prav.
Visja svetovalka |

Dr. Tanja Pucel;j Vidovi¢
Vodja Sektorja okoljske presoje

Vrociti elektronsko:

- ssup@maribor.si, Skupna Obg¢inska uprava, Ulica heroja Tomasic¢a 2, 2000 Maribor,
- info@selnica.si, Obdina Selnica ob Dravi, Slovenski trg 4, 2352 Selnica ob Dravi.




Spremembe in dopolnitve Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za stanovanjsko obmocje v Selnici ob Dravi

PODROBNEJSE USMERITVE NOSILCEV UREJANJA PROSTORA

Nacrtovalec OPPN, ZUM d.o.0., je po pooblastilu pripravljavca prostorskega akta, Obcine
Selnica ob Dravi, $t. 350-0001/2025 z dne 15. 5. 2025 in 129. ¢lena v zvezi s 1. odstavkom
119. ¢lena ZUreP-3 z vlogo st. 13/24036 z dne 19. 5. 2025 pozval nosilce urejanja prostora
(v nadaljevanju: NUP), da izdajo podrobnejSe usmeritve za nacrtovanje predvidene
prostorske ureditve. V spodnji tabeli so navedeni NUP, ki so bili zaproSeni za izdajo
podrobnejSih usmeritev in izdane usmeritve o0z. smernice. Vsa tekstualna in grafi¢na
gradiva usmeritev so priloZena v nadaljevanju.

Tabela 1:  Podane podrobnejse usmeritve/ smernice NUP

zap. NUP podrobnejse usmeritve

st. (3t., datum, opomba)

1. |Ministrstvo za naravne vire in prostor, Direktorat za |35629-109/2025-2560-4,
naravo, gp.mnvp@gov.si (za podrocje ohranjanja 27.5. 2025, se strinja z
narave) gradivom ZRSVN
Zavod RS za varstvo narave, Obmocna enota 3563-0222/2025-5, 27. 5. 2025

Maribor, info.mb@zrsvn.si

2. |Ministrstvo za naravne vire in prostor, Direkcija RS  [35020-104/2025-3, 7. 10. 2025
za vode, gp.drsv-mb@gov.si (za podrocje voda)

3. [Ministrstvo za kulturo, Direktorat za kulturno 35012-62/2025-3340-5,
dedis¢ino, gp.mk@gov.si (za podrocje varstva 5.6.2025

kulturne dediscine)

4. |Ministrstvo za infrastrukturo, gp.mzi@gov.si (za 350-134/2025/2430-8,

podrocje cest) 30. 6. 2025
5. |Ministrstvo za obrambo, Uprava RS za zaséito in 350-77/2025-4 — DGZR,
reSevanje, gp.dgzr@urszr.si (za podrocje varstva 29.5.2025

pred naravnimi in drugimi nesreCami ter varstva
pred pozarom, za podrocje obrambe)

6. |Elektro Maribor d.d., Vetrinjska ulica 2, 3858 (3901-21/2025-3),
info@elektro-maribor.si (za podrocje oskrbe z 3.6.2025
elektri¢no energijo)

7. |Mariborski vodovod, info@mb-vodovod.si (za 202506989, 23. 5. 2025
podrocje oskrbe z vodo),

8. |Komunala Odtok, d.o.o., info@odtok.si GJS/MNS/2516, 2. 6. 2025,

pozitivno mnenje

9. |Telekom Slovenije d.d., PE Maribor info@telekom.si

10. |CATV Selnica - Ruse d.o.o0., info@krs.si 01-2025, 2. 6. 2025,
pozitivno mnenje
11. |Obcina Selnica ob Dravi, Obcinska uprava, 350-3/2025, 24. 7. 2025

info@selnica.si
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Zadeva: lzdaja podrobnejsih usmeritev za sprejem Sprememb in dopolnitev Obé&inskega
podrobnega prostorskega naérta za stanovanjsko obmocje v Selnici ob Dravi

V skiadu z Zakonom o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 —
ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24 in 109/24) vam v prilogi poSiljamo Gradivo za izdajo v
naslovu navedenih podrobnejsih usmeritev.

Gradivo je skladno s 117. ¢lenom Zakona o ohranjanju narave (Uradni list RS, 5t. 96/04 — uradno
prediséeno besedilo, 61/06 — ZDru-1, 8/10 — ZSKZ-B, 46/14, 21/18 — ZNOrg, 31/18, 82/20, 3/22-
ZDeb in 18/23 — ZDU-10) pripravil Zavod Republike Slovenije za varstvo narave (v nadaljevanju:
ZRSVN). Ministrstvo za naravne vire in prostor se strinja z gradivom ZRSVN.

S spostovanjem,

Pripravila:
Helena Velensek Kavcié
sekretarka
mag. Miran GajsSek
drzavni sekretar
Priloga:

- mnenje ZRSVN, §t. 3563-0222/2025-5 z dne 27. 5. 2025

Vrociti:
- Obgina Selnica ob Dravi, Slovenski trg 4, 2352 Selnica ob Dravi (po elektronski posti:

info@selnica.si)
- ZUMd.o.0., Grajska ulica 7, 2000 Maribor (po elektronski posti: zum@zum-mb.si)

V vednost po elektronski posti:
- Zavod RS za varstvo narave (info.oe@zrsvn.si, info.mb@zrsvn.si)




OBMOCNA ENOTA MARIBOR

ZAVOD REPUBUKE SLOVEN”E Pobreska cesta 20 | 2000 Maribor
ZA VARSTVO NARAVE T 023331370

E info.mb@zrsvn.si
WWW.zrsvn.si

Stevilka: 3563-0222/2025-5
Datum: 27.5.2025

Ministrstvo za naravne vire in prostor
Dunajska cesta 48
1000 Ljubljana

Zadeva: Gradivo za izdajo podrobnejsih usmeritev za sprejem Sprememb in dopolnitev
Obcinskega podrobnega prostorskega naérta za stanovanjsko obmodéje v
Selnici ob Dravi

Z vlogo 8t. 35629-109/2025-2560-2 z dne 20. 5. 2025, prejeto istega dne po elektronski
posti, ste pozvali naslovni zavod za izdajo gradiva podrobnejSih usmeritev za sprejem Sprememb
in dopolnitev Obcginskega podrobnega prostorskega nacrta za stanovanjsko obmocje v Selnici ob
Dravi. Gradivo za podrobnejSe usmeritve za sprejem zgoraj navedenega akta podajamo skladno s
117. ¢lenom Zakona o ohranjanju narave (Uradni list RS, §t. 96/04 — uradno preciS€eno besedilo,
61/06 — ZDru-1, 8/10 — ZSKZ-B, 46/14, 21/18 — ZNOrg, 31/18, 82/20, 3/22 — ZDeb, 105/22 —
ZZNSPP in 18/23 — ZDU-10; v nadaljevanju: ZON).

Digitalno gradivo, ki je bilo dostopno na spletni povezavi v vasem pozivu, vsebuije:

e Pooblastilo ob&ine Selnica ob Dravi, Slovenski trg 4, 2352 Selnica ob Dravi, §t. 350-
0001/2025 z dne 15. 5. 2025, s katerim pooblas¢a podjetje ZUM, d.o.o., da v njenem imenu
pridobi podrobnejSe usmeritve in mnenja nosilcev urejanja prostora.

e Elaborat za pridobitev podrobnejSih usmeritev nosilcev urejanja prostora: Spremembe in
dopolnitve Obcdinskega podrobnega prostorskega nacrta za stanovanjsko obmocje v Selnici
ob Dravi, §t. naloge: 24035; &t. pogodbe: 109/2024; maj 2025.

Investitor Zeli na prostih povrSinah na vzhodnem delu naselja Selnica ob Dravi postaviti pretezno
stanovanjske stavbe razli¢nih tipologij ter trgovsko stavbo na skrajnem zahodnem delu obmodja,
ob Ze obstojeCem trgovskem centru. Obmocje je veliko priblizno 3,7 ha in obsega zemljiS¢a
oziroma dele zemljiS¢ 343/1, 343/2, 343/4, 343/5, 343/6, 345/3, 346/1, 346/2, 346/3, 346/4, 346/5,
347, 348, 349, 350, 351, 352, 353/1, 353/2, 355, 356, 357/2, 357/3, 358/2 in 358/3, vse k.o. 631
Spodnja Selnica. Pretezni del obmoc¢ja je po dejanski rabi kmetijsko zemljis€e in je nepozidano.
Obravnavano obmocje ni komunalno opremljeno. OPN obmocje opredeljuje kot stavbna zemljis¢a.
Obmocje se nahaja v §tirih enotah urejanja prostora (v nadaljevanju: EUP): S-8 in v manjsi meri S-
16, S-26 in KO-300. Ob drzavni cesti je predvidena ureditev zelenih povrsin ter prav tako ureditev
drevoreda.

Za obmocje obcine Selnica ob Dravi je Zavod RS za varstvo narave, Obmocna enota Maribor,
izdelal Naravovarstvene smernice za Obcinski prostorski naért ob&ine Selnica ob Dravi (5t. naloge:
4-111-619/2-0-13/MV, julij 2013), v katerih je podal usmeritve za pripravo obginskega prostorskega
nacrta.

Naslovni zavod ugotavlja, da obmoc¢je OPPN in njegov daljinski vpliv lezita izven varovanih

obmogij (posebnih varstvenih obmodij in zavarovanih obmocgij). Prav tako na obravnavanem
obmogju ni prisotnih naravnih vrednot ali ekoloSko pomembnih obmogij.
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Skladno s 97. ¢lenom ZON ugotavljamo, da za sprejem Sprememb in dopolnitev Obdinskega
podrobnega prostorskega nacrta za stanovanjsko obmo€je v Selnici ob Dravi priprava
podrobnejsih usmeritev in izdaja naravovarstvenega mnenja nista potrebni.

Na osnovi 105. ¢lena ZON v postopku pridobitve gradbenega dovoljenja za objekt na tem
obmodju pridobitev strokovnega mnenja z vidika varovanja narave ni potrebna.

Morebitna vprasanja in dodatna pojasnila v zvezi z vsebino gradiva naslovite na Zavod RS za
varstvo narave, Obmoc¢na enota Maribor, Pobreska cesta 20, 2000 Maribor ali po telefonu (02
3331 370).

Lep pozdrav!

Pripravil:
AljoSa Safran, mag. biol. in eko. z narav. Simona Kaligari¢, univ. dipl. biol.
naravovarstveni svetovalec visoka naravovarstvena svetnica

S vodja OE Maribor

— ZAVDD RS ZA VARSTVO NARAVE
St. dok.: 3563-0222/2025 - 5
Podpisnik: SIMONA KALIGARIC
Izdajatelj: Republika Slovenija, SIGEN-CA G2
St. potrdila: 00BEED5315000000005725A8B8  Veljavnost: 29.01.2026
Datum in ura: 27.05.2025 15:04  Dokument je elektronsko podpisan.

Poslano po elektronski posti:
- Ministrstvo za naravne vire in prostor, Dunajska cesta 48, 1000 Ljubljana, Glavna pisarna
(gp.mnvp@gov.si)

V vednost po elektronski posti:
- Ministrstvo za naravne vire in prostor, Direktorat za naravo, Sektor za upravne zadeve s
podro€ja narave, Mateja Blazi¢ (Mateja.Blazic@gov.si), Helena Velensek Kavci¢
(Helena.Velensek-Kavcic@gov.si)
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REPUBLIKA SLOVENIJA
MINISTRSTVO ZA NARAVNE VIRE IN PROSTOR

DIREKCIjA REPUBLIKE SLOVENIJE ZA VODE

Sektor obmocja Drave

Ulica Vita Kraigherja 5, 2000 Maribor T: 0225077 50
E: gp.drsv-mb@gov.si
www.dv.gov.si

Stevilka: 35020-104/2025-3

Datum: 7.10. 2025
Datoteka: SM-35020-104-2-ME Pod. usm. in mn. o ver. pom. vpl. spremembe in dopolnitve OPPN za stanovanjsko
obmodje v Selnici ob Dravi na okolje

Direkcija Republike Slovenije za vode (v nadaljevanju: DRSV) izdaja na podlagi prvega
odstavka 129. &lena v povezavi s tretjim in efrtim odstavkom 121. ¢élena Zakona o urejanju
prostora (Uradni list RS, &t 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23-ZIUOPZP,
23/24, 109/24 in 25/25 — odl. US; v nadaljevanju: ZUreP-3) ter 61. &lena Zakona o vodah
(Uradni list RS, 38t. 67/02, 2/04-ZZdrl-A, 41/04-ZV0O-1, 57/08, 57/12, 100/13, 40/14, 56/15,
65/20, 35/23-0dl. US, 78/23-ZUNPEQVE in 52/24-Odl. US; v nadaljevanju: ZV-1), naslednje

PODROBNEJSE USMERITVE
s podrocja upravljanja z vodami
za pripravo sprememb in dopolnitve Obinskega podrobnega prostorskega naérta za
stanovanjsko obmoéje v Selnici ob Dravi (del EUP S-8)

Pri pripravi sprememb in dopolnitve Obginskega podrobnega prostorskega naérta za
stanovanjsko obmocje v Selnici ob Dravi (v nadaljevanju: OPPN), je bil pripravljen Elaborat za
pridobitev podrobnej$ih usmeritev nosilcev urejanja prostora za pripravo sprememb in
dopolnitev Obginskega podrobnega prostorskega nacrta za stanovanjsko obmocje v Selnici ob
Dravi, §t. 24035, z datumom maj 2025, ki jih je izdelalo podjetie ZUM, urbanizem, planiranje,
projektiranje, d. 0. 0., Grajska ulica 7, 2000 Maribor (v nadaljevanju: Elaborat za spremembo in
dopolnitev OPPN}), je treba upo$tevati Splodne smernice s podroc¢ja upravljanja z vodami (in
Dopolnilne splosne smernice), ter naslednje podrobnej$e usmeritve:

1. Pri nagrtovanju prostorskih ureditev je treba upos$tevati usmeritve za naértovanje, podane v
hierarhi¢no vigjem Obg&inskem prostorskem naértu Obcine Selnica ob Dravi.

2. V osnutku spremembe in dopolnitve OPPN mora biti tekstualno in graficno ustrezno
obdelana in prikazana tudi:

- zunanja ureditev na pregledni situaciji, iz katere bo razvidna dispozicija vseh objektov,
parkirna mesta, ureditev okolice in vsa obstoje¢a in nova komunalna infrastruktura
(vklju€no s to¢nim prikazom mesta prikljugitve),

- predvidena reSitev odvoda vseh vrst odpadnih voda,

- nadin ogrevanja predvidenih objektov.

3. Projektna resitev odvajanja in &id&enja padavinskih in komunalnih odpadnih voda mora biti
usklajena z Uredbo o odvajanju in &i&&enju komunalne odpadne vode (Ur. I. RS, §t. 98/15,
76/17, 81/19, 194/21, 44/22 — ZVO-2 in 21/25 - ZOPVOOV) in Uredbo o emisiji snovi in
toplote pri odvajanju odpadnih vod v vode in javno kanalizacijo (Ur. |. RS, §t. 64/12, 64/14,
98/15, 44/22 — ZVO-2, 75/22 in 157/22).

4. Odvajanje padavinskih voda iz vetjih ureditvenih obmodij je treba predvideti v skladu z 92.
Slenom ZV-1 in sicer, na tak nacin, da bo v ¢im vedji mozni meri zmanj$an hipni odtok
padavinskih voda z urbanih povrSin, kar pomeni, da je treba predvideti zadrZzevanje



10.

1.

12.

13.

14.

padavinskin voda pred iztokom v povrsinske odvodnike (zatravitev, travne plosce,
zadrzevalni bazeni, suhi zadrzevalniki ...). .

Tla v Kkletni etazi objektov (podzemnih garazah) bodo morala biti nagrtovana brez talnih
iztokov, v primeru izvedbe le-teh, pa bodo morale biti odpadne vode speljane po
vodotesnem sistemu preko lovilca olj in usedalnika v predvideno kanalizacijo za padavinske
odpadne vode.

V besedilu in grafitnem prikazu Elaborata je treba predvideti maksimalno etaznost kleti
objektov.

Po podatkih z javno dostopnih portalov je razvidno, da se obravnavano obmocje na
severnem in juznem delu nahaja na plazljivo ogrozenem obmodcju (velika stopnja verjetnosti
pojavljanja), zato bo treba v fazi izdaje mnenja na osnutek spremembe in dopolnitve OPPN
priloziti tudi geolo$ko porogilo.

V skladu z 88. ¢lenom ZV-1 lastnik zemlji¢a ali drug posestnik na plazljivem obmodju ne
sme posegati v zemljisCe tako, da bi se zaradi tega spros¢alo gibanje hribin ali bi se
drugace ogrozila stabilnost zemljis¢a.

Iz geolo$kega porocila bo morala biti razvidna tudi zmoZnost ponikanja padavinskih
odpadnih in morebitnih zalednih vod ter podana priporogila za najustreznejsi nacin
temeljenja objektov. Ker je skladno s 64. élenom ZV-1 neposredno odvajanje odpadnih
voda v podzemne vode prepovedano, je treba, v primeru, da je ponikanje mozno,
padavinske in morebitne zaledne vode iz obravnavanega obmoéja, prioritetno ponikati
preko ustreznih ponikovalnic, ki morajo biti locirane izven vpliva vseh povoznih povrsin. V
primeru, da ponikanje zaradi geolo$ke sestave zemljine ni mozno, je padavinske in
morebitne zaledne vode moZno odvajati v bliznji vodotok, jarek za zaledne vode,
melioracijski jarek ali obcestni jarek, ¢e jih v bliZini ni, pa kontrolirano s konénim razlivanjem
po terenu s predhodnim zadrZzevanjem hipnega odtoka. lzvedeni morajo biti vsi za&€itni
ukrepi, da se s predvidenimi posegi ne bo povedevala plazijiva ogroZzenost obmocgja.

Padavinsko odpadno vodo, ki odteka z vedjih utrjenih, tlakovanih ali drugim materialom
prekritih povrsin objektov in vsebuje usedljive snovi, je treba v skladu z Uredbo o emisiji
snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda v vode in javno kanalizacijo (Ur. |. RS, &t.
64/12, 64/14, 98/15, 44/22 — ZVO-2, 75/22 in 157/22) zajeti in mehansko obdelati v
ustrezno dimenzioniranem usedalniku in lovilniku olj (SIST EN 858).

V primeru ogrevanja objektov s toplotno &rpalko voda - voda, kjer je kot toplotni vir
podzemna voda, ali z geosondo, kjer je toplotni vir zemlja preko vertikalne ali horizontalne
zemeljske sonde, si je dolzan investitor pridobiti ustrezna dovoljenja in soglasja.

V skladu s 43. in 141. &lenom Gradbenega zakona si bo dolzan investitor (oziroma
investitorji) pri naslovnem organu, po konéanem projektiranju in pred gradnjo objektov na
obravnavanem obmodgju, za posege, ki imajo vpliv na vodni rezim in stanje voda, pridobiti
mnenje na projekine resitve.

Vloga in dokumentacija za pridobitev mnenja na projektne resitve bosta morali biti izdelani v
skladu s Pravilnikom o projektni in drugi dokumentaciji ter obrazcih pri graditvi objektov (Ur.
1. RS, &t. 30/23) in Pravilnikom o vsebini vlog za pridobitev projektnih pogojev in pogojev za
druge posege v prostor ter o vsebini vioge za izdajo vodnega soglasja (Ur. I. RS, &t. 25/09).

Projektna dokumentacija za pridobitev gradbenega dovoljenja za predvidene gradnje bo
morala biti usklajena z veljavnimi prostorskimi akti, kar bo moralo biti razvidno iz projektne
dokumentacije.

Ob doslednem upos$tevanju podrobnej$ih usmeritev iz |. poglavja, kar bomo presojali v
nadaljnjih fazah prostorskega nacrtovanja oziroma izdaje Mnenja o vplivu posegov na vodni



rezim in stanje voda, izvedba spremembe in dopolnitve OPPN verjetno NE BO POMEMBNEJE
vplivala na okolje z vidika upravljanja z vodami.

Obrazlozitev:

Obcina Selnica ob Dravi, Slovenski trg 4, 2352 Selnica ob Dravi, je posredovala Elaborat za
pridobitev podrobnejsih usmeritev nosilcev urejanja prostora ter naslovni organ po
pooblad&encu, ZUM, urbanizem, planiranje, projektiranje, d. o. o., Grajska ulica 7, 2000
Maribor, z vlogo, §t. 13/24036 z dne 19. 5. 2025 (prejeto dne 20. 5. 2025 po elektronski posti),
in z dopolnitvijo vloge po elektronski posti dne 6. 10. 2025, pozvala, da v skladu s prvim
odstavkom 129. &lena v povezavi s Cetrtim odstavkom 121. ¢lena ZUreP-3, poda podrobnej$e
usmeritve.

Gradivo, ki nam je bilo posredovano, vsebuje;

- Elaborat za pridobitev podrobnejsih usmeritev nosilcev urejanja prostora za pripravo
sprememb in dopolnitev Ob¢inskega podrobnega prostorskega nadrta za stanovanjsko
obmodje v Selnici ob Dravi, §t. 24035, z datumom maj 2025, ki jih je izdelalo podjetje
ZUM, urbanizem, planiranje, projektiranje, d. o. o., Grajska ulica 7, 2000 Maribor,

- pooblastilo.

ZV-1 v petem odstavku 61. ¢lena dolo€a, da ministrstvo poda smernice k naértovanim
prostorskim ureditvam v skladu s predpisi o prostorskem naértovanju.

Obmogje sprememb in dopolnitve OPPN obsega zemljis¢a s parc. §t.. 343/1, 343/2, 343/4,
343/5, 343/6, 345/3, 346/1, 346/2, 346/3, 346/4, 346/5, 347, 348, 349, 350, 351, 352, 353/1,
353/2, 355, 356, 357/2, 357/3, 358/2 in 358/3, vse k. 0. 631 - Spodnja Selnica, in je velikosti cca
3,70 ha. Nahaja se severno od Mariborske ceste, med Rusko cesto in trgovsko cono. Obmocje
lezi na platoju oz. terasi, ki se razprostira med dvema zajedama. Z juzne strani je obmocje
omejeno z glavno cesto Gl - 1 Maribor — Dravograd (Mariborsko cesto), ki je proti vzhodu
vkopana oz. niveletno pada, s severne pa s strmo zara$¢eno brezino z neprimernim naklonom
za kakr3enkoli poseg. Pretezni del obmodja je po dejanski rabi kmetijsko zemlji¢e in je
nepozidano.

Predvidena je izgradnja trgovske stavbe (P+1), dveh poslovno/stanovanjskih stavb (P+3+T),
tirih ve&stanovanjskih stavb (P+3+T) in trinajst enostanovanjskih stavb (P+1+T) ter pripadajoce
komunalne, energetske in druge javne infrastrukture.

Obmodje, ki je predmet obravnave, po ZV-1 poseZe na ogrozeno obmodgje, in sicer v manjem
delu na plazljivo ogroZzeno obmodje.

Glede na navedeno je zahteva po upostevanju v I. tocki navedenih podrobnejSih
usmeritev, utemeljena.

DRSV v konkretnem postopku zaradi ekonomicnosti postopka v tem dokumentu podaja tudi
mnenje o verjetnosti pomembnejsih vplivov izvedbe OPPN na okolje z vidika upravljanja z
vodami in predlagan obseg in natan&nost vsebin in informaciji, ki morajo biti vkljutena v
okoljsko porogilo.



Ob doslednem upostevanju podrobnejSih usmeritev iz I. poglavja, kar bomo presojali v
nadaljnjih fazah prostorskega naértovanja oziroma izdaje Mnenja o vplivu posegov na vodni

rezim in stanje voda, menimo, da izvedba sprememba in dopolnitev OPPN verjetno NE BO
POMEMBNEJE vplivala na okolje z vidika upravljanja z vodami.

Pripravila:

X Vodja sektorja'
mag Mat KIaneéek univ.dipl.ing.
€~ SEKRETARKA \

Miha Eder, univ.dipl.inZ.grad.
VISJI SVETOVALEC |

Vroditi:
- ZUM, d. o. 0., Grajska ulica 7, 2000 Maribor (priporoeno s povratnico),

Ministrstvo za naravne vire in prostor, Dunajska cesta 48, 1000 Ljubljana (po e-poéti},

Ministrstvo za okolje, podnebje in energijo, Langusova ulica 4, 1535 Ljubljana (po e-posti),
Direkcija RS za vode, Mariborska cesta 88, 3000 Celje (po e-posti).
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REPUBLIKA SLOVENIJA e ieinenes s
MINISTRSTVO ZA KULTURO

Maistrova ulica 10, 1000 Ljubljana T: 01 369 59 00
F: 013695901
E: gp.mk@gov.si
www.mk.gov.si

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o.
sanja.bozic@zum-mb.si

Stevilka: 35012-62/2025-3340-5
Datum: 5.6. 2025

Ministrstvo za kulturo na podlagi drugega odstavka 337. ¢lena Zakona o urejanju prostora
(Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 —~ ZIUOPZP in 23/24; v
nadaljnjem besedilu: ZUreP-3) izdaja naslednje

KONKRETNE SMERNICE ZA PRIPRAVO
OSNUTKA SPREMEMB IN DOPOLNITEV OBCINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA
NACRTA ZA STANOVANJSKO OBMOCJE V SELNICI OB DRAVI
S PODROCJA VARSTVA KULTURNE DEDISCINE

1. Podatki o vlogi

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o. je z vlogo, prejeto po elektronski posti dne 20. 5.
2025 pozval Ministrstvo, da posreduje podrobnej$e usmeritve za pripravo osnutka Sprememb in
dopolnitev Obginskega podrobnega prostorskega naérta za stanovanjsko obmodje v Selnici ob
Dravi.

Preko wetransfer je bilo posredovano gradivo:
Elaborat za pridobitev podrobnej$ih usmeritev nosilcev urejanja prostora, (t. 24035, datum
izdelave maj 2025, izdelal ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o.).

2. Podrobnej$e usmeritve s podrocja varstva kulturne dediS¢ine

Usmeritve smo pripravili v sodelovanju z ZVKDS OE Maribor (dopis §t. 350-0016/2025/2 z dne
2. 6. 2025).

Obmoéje SD OPPN za stanovanjsko obmodje v Selnici ob Dravi (v nadaljevanju: OPPN) se
nahaja zunaj obmodij enot kulturne dedid€ine, zato usmeritev, ki bi izhajale iz varstvenih

rezimov nimamo.

Vseeno pa se na obmodju pri¢akuje pove&an arheolo8ki potencial:



Obmocje OPPN zajema naravni plato, na robu dravske terase, ki je danes zamejen z
Logarjevim potokom na severni strani, in cesto Gl - 1 Maribor — Dravograd na juzni strani. Cesta
je histori¢na in je verjetno na tem mestu vsaj Ze iz srednjega veka, ko se obmocje omenja kot
Klanec. Robovi teras so bili preteklosti pogosto poseljeni z manj8imi agrarnimi naselbinami. 1z
Selnice ob Dravi zaenkrat e nimamo podatkov o poselitvi v prazgodovinski ali rimski dobi, kljub
temu, da je bila ta prostor definitivno obljuden. O tem pri¢ajo Stevilna arheoloska najdis¢a,
predvsem pokopaliskega tipa, nadrugi strani Drave, v Rusah. Zelo malo verjetno je namrec¢, da
bi bilo obmocje Ru$ tako gosto poseljeno, medtem ko na severni strani Drave ne bi bilo niti
enega indica o kak3ni naselbini ali grobis¢u. K temu botruje tudi dejstvo, da je rimska cesta
verjetno potekala tudi po Selniski strani Drave. Na obmocje OPPN zaradi svoje lege, rob
dravske terase, in arheoloSke poselitve okolice, prazgodovinska in rimskodobna poselitev Rus,
pri¢akujemo izrazit arheoloSki potencial, ki bi ga bilo smiselno preveriti.

Ministrstvo je zato pozvalo ZVKDS, da v okviru javne sluzbe nadrtuje in izvede predhodne
arheoloske raziskave na celotnem obmocju OPPN v naslednji obliki:

- lzvedba ekstenzivnega povrsinskega pregleda na odprtih povrSinah (njivske povrsine) in

- izvedba ekstenzivnega podpovrsinskega pregleda zaprtih povrsin (travniki).

Na podlagi morebitnih pozitivnih rezultatov predhodnih arheoloskih raziskav in predloga
ZVKDS, bo ministrstvo predlagalo vpis novega najdiS¢a v register kulturne dediS€ine.

V vsakem primeru na obmocju velja splosen varstveni rezim iz 93. ¢lena Odloka o ob¢inskem
prostorskem nacrtu ob¢&ine Selnica ob Dravi (MUV, §t. 18/17):

(17) Ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujo¢ splosni arheoloski varstveni rezim, ki
najditelja/lastnika zemlji$¢a/investitorja/odgovornega vodjo del ob odkritiu arheoloSke ostaline
zavezuje, da najdbo zavaruje nepoSkodovano na mestu odkritia in o najdbi takoj obvesti
pristojno enoto Zavoda za varstvo kulturne dedis¢ine, ki situacijo dokumentira v skladu z dolocili
arheolo$ke stroke.

(18) Zaradi varstva arheolo$kih ostalin je potrebno pristojni osebi Zavoda za varstvo kulturne
dedis¢ine Slovenije omogociti dostop do zemljiS¢, kjer se bodo izvajala zemeljska dela, in
opravljanje strokovnega nadzora nad posegi.

Lep pozdrav,

Pripravila
mag. Barbara Zizi¢ Baumgartner Spela Spanzel
sekretarka generalna direktorica

Direktorata za kulturno dedi$¢ino

Poslati (po e-posti):
- naslovnik sanja.bozic@zum-mb.si
- ZVKDS OE Maribor, tajnistvo.mb@zvkds.si
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Zadeva: Spremembe in dopolnitve Obginskega podrobnega prostorskega naérta za
stanovanjsko obmocje v Selnici ob Dravi
Zveza: VaSa vioga §t. 13/24036 z dne 19. 5. 2025

Spostovani!
Ministrstvo za infrastrukturo ste po pooblastilu Obé&ine Selnica ob Dravi z dne 15. 5. 2025 zaprosili

za podrobnejSe usmeritve za pripravo sprememb in dopolnitev ob&inskega podrobnega
prostorskega nacrta za stanovanjsko obmocje v Selnici ob Dravi (v nadaljevanju: SD OPPN).

Podrodie letalskega prometa

Ministrstvo za infrastrukturo je v navezavi na 97. - 99. in 110. &len Zakona o letalstvu (Uradni list
RS, &t. 81/10 — uradno preciséeno besedilo, 46/16 in 47/19) preverilo izhodi§¢a za pripravo SD
OPPN ter pridobilo mnenje Javne agencije za civilno letalstvo Republike Slovenije (v
nadaljevanju: CAA).

Na podlagi el. sporoéila CAA z dne 8. 9. 2023 (z dopolnitvami), v katerem so navedena in
prikazana naselja v vplivnih obmodgjih letalis€, ob pregledu dokumentacije ugotavijamo, da se
obmodje SD OPPN ne nahaja v naselju, ki bi bilo v vplivnem obmodju letalis¢ Republike Slovenije
(tudi heliportov).

Preko obmocja nacrtovanih prostorskih ureditev potekajo zracne poti, zato je pri posegih v prostor
treba upostevanje omejitve, kot izhajajo iz Zakona o letalstvu (Uradni list RS, §t. 81/10 - UPBA4,
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46/16, 47/19 in 18/23-ZDU-10). Predvsem je pri naértovanju treba upostevati dolodila, povezana
z ovirami za zracni promet po 110. &lenu Zakona o letalstvu, ki navaja:

Zunaj cone letalisca 3tejejo za ovire:

- v krogu s polmerom 10 kilometrov od referentne tocke letaliS¢a objekti, instalacije in
naprave, ki so vi§je kot 100 metrov ali vi§je kot 30 metrov, pa se nahajajo na terenu, Ki
je ved kot 100 metrov visji od referenéne tocke letalid¢a;

- objekti, instalacije in naprave, ki se nahajajo izven kroga iz prej$nje tocke, in ki so visji od
30 metrov in ki stojijo na naravnih ali umetnih vzpetinah, ¢e se vzpetine dvigajo iz okoliSke
pokrajine za ve¢ kot 100 metrov;

- vsi objekti, instalacije in naprave, ki segajo ve¢ kot 100 metrov od tal, ter daljnovodi,
Zi¢nice in podobni objekti, ki so napeti nad dolinami in soteskami po dolzini ve& kot 75
metrov;

Za ovire pod zracnimi potmi §tejejo tudi objekti in naprave zunaj naselij, ki so visji od okoliskega
terena za najmanj 25 metrov, e se nahajajo znotraj varovalnih pasov posameznih cest,
Zeleznigkih prog, visokonapetostnih vodov in podobno.

Pri graditvi, postavljanju in zaznamovanju objektov, ki utegnejo s svojo visino vplivati na varnost

zracnega prometa, je treba pridobiti ustrezno mnenje CAA k lokaciji oziroma k izgradnji takega
objekta, objekt pa je treba oznagiti in zaznamovati v skladu z veljavnimi predpisi.

Podrodje plovbe po celinskih vodah

V navezavi na 10. ¢len Zakona o plovbi po celinskih vodah - ZPCV (Ur. L. RS, §t. 30/02, 29/17 —
ZSpo-1in 41/17 — PZ-G) smo preverili predvidene SD OPPN.

Po pregledu in preucitvi predmetnega gradiva sporo¢amo, da naértovane prostorske ureditve ne

posegajo v obmodje vodnih povrsin, primernih za plovbo, zato z vidika varnosti plovbe ne
izdajamo podrobnejsih usmeritev za pripravo predmetnih SD OPPN.

Podrocje cestne infrastrukture

Na podlagi pregleda predloZzene dokumentacije izdajamo naslednje usmeritve v skladu z
Zakonom o urejanju prostora (ZUreP-3, Uradni list RS, &t. 199/21, 18/23 - ZDU-10, 78/23 —
ZUNPEOVE, 95/23 - ZIUOPZP in 23/24).

- Pri nadaljnjem nacrtovanju ureditev v predmetnem obmodju SD OPPN naj se uporablja
veljavna zakonodaja, predpisi in tehni¢ne specifikacije, ki se nana$ajo na gradnjo,
varstvo, upravljanje in vzdrzevanje javne ceste.

- Predmetno obmocje lezi v varovalnem pasu drzavne ceste G1-1, odsek 0245 Ruta — MB
{Koroski most) od km 10,010 do km 10,370, levo. Obmocje se prikljuuje na drzavno
cesto preko obstojeCega urejenega cestnega prikljucka. Prav tako bo mozno
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Predvidena ureditev novih avtobusnih postajaliS¢ v obmocju drzavne ceste mora biti
upostevana v projektu ureditve drzavne ceste oziroma je treba v nadaljevanju postopka
v potrditev predloziti projektno nalogo in projekt ureditve. Pri nacértovanju je treba ob
glavni cesti nacrtovati povrSine za pesce in kolesarje.

- Upostevati je treba zadosten odmik objektov, zasaditve in infrastrukture od drzavne ceste
(prikazati v preCnem profilu). Meteorne vode ne smejo biti speliane v objekie
odvodnjavanja drZavne ceste.

- Pred izdajo gradbenih dovoljenj za gradnjo v varovalnem pasu drzavnih cest v okviru SD
OPPN mora pripravliavec oziroma posamezni investitor projekino dokumentacijo
dostaviti v pregled in potrditev Direkciji RS za infrastrukturo, Obmocdje Maribor in si nanjo
pridobiti projektne pogoje in mnenje oziroma soglasje za izvedbo del na podlagi 66., 76.,
77.,79. in 89. &lena Zakona o cestah (ZCes-2, Uradni list RS, §t. 132/22, 140/22 - ZSDH-
1A, 29/23 in 78/23 - ZUNPEOVE) ter 42. in 43. ¢lena Gradbenega zakona (GZ-1, Uradni
list RS, &t. 199/21, 105/22 — ZZNSPP in 133/23).

- Prostorski aki mora vsebovati opredelitev in utemeljitev vseh posegov v vplivhem
obmodju drzavne ceste, vsebovati mora tudi prikaz ureditev glede poteka omreZij in
prikjuéevanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo ter grajeno javno dobro,
vkljuéno s potrebnimi resitvami.

- Pri naértovanju komunalnih priklju¢kov za novo ureditveno obmocje je treba upostevati
prisotnost obstojecih komunalnih naprav v zemljiS¢u ceste ter morebitno prestavitev na
stroske investitorja.

- Vse posege v vplivnem obmocju in v varovalnem pasu drZzavne ceste je treba nacrtovati
skladno z veljavnimi predpisi ob upoStevanju obstojee in predvidene obremenitve
neposrednega okolja ob prometnici. Ob opredeljevanju funkcije tangiranega obmodja
prostorskega akta je obvezno upoStevati naértovane obremenitve okolja zaradi
predvidenega naras€anja prometa v dolgorocnem obdobju. Upravljavec drzavnih cest ne
bo zagotavljal dodatnih ukrepov varstva pred hrupom za naértovano obmocje hrupno
obcutljivih dejavnosti, kakor tudi ne zas¢ite pred morebitnimi drugimi vplivi, ki so oz. bodo
posledica obratovanja ceste. lzvedba vseh ukrepov je obveznost investitorja, ki
zagotavlja komunalno opremo obmodja. Pri obravnavanih posegih v varovalnem pasu
drzavne ceste Direkcija RS za infrastrukturo ne prevzema nikakrine finanéne ali druge
odgovornosti, kot posledico hrupa, vibracij in ostalih vplivov prometa, ki se pojavijajo na
cesti.

Veljavnost usmeritev je 2 (dve) leti od dneva izdaje. Podane usmeritve predstavijajo strokovne
zahteve na podrocju drzavne cestne infrastrukture, ki jih je potrebno upostevati pri pripravi SD
OPPN.



Podrocie ZelezniSke infrastrukture

Iz predloZene dokumentacije, staliS€a upravljavca obstojeCe javne ZelezniSke infrastrukture in
nasih razpoloZzljivih evidenc ugotavljamo, da je obmocje SD OPPN izven obmogij obstojece javne
ZelezniSke infrastrukture, prav tako Direkcija RS za infrastrukturo (DRSI) na obravnavanem
obmoé&ju nima Ze naértovanih investicij v razvoj JZI.

Glede na navedeno na posredovano gradivo ne podajamo posebnih usmeritev za pripravo SD
OPPN s podrogja javne ZelezniSke infrastrukture.

S spostovanjem,

Zbral:
Luka Vasle
vi§ji svetovalec Il
Mag. Alenka Bratu$ek
MINISTRICA

Poslati naslovniku: zum@zum-mb.si
Poslati v vednost elektronsko: MZI — DZZ UP; MZI DCCP; MZI — DLPP-prostor
Vloziti: zbirka dokumentarnega gradiva



Podpisnik: Leon Behin
. _05- 2025 Izdajatel: SIGOV-CA
levilka certikata: 404AEBDADCOODO0OSITED1BO
Potek veljavnosti: 26. 10. 2027
Cas podpisa: 29. 05. 2025 14:57

REPUBLIKA SLOVENIJA T -
MINISTRSTVO ZA OBRAMBO

UPRAVA REPUBLIKE SLOVENIJE
ZA ZASCITO IN RESEVANJE

Vojkova cesta 61, 1000 Ljubljana T:014713322
F: 014318117
E: gp.dgzr@urszr.si
www.sos112.si

Stevilka: 350-77/2025-4 - DGZR
Datum: 29. 05. 2025

Na podlagi vioge Ob&ine Selnica ob Dravi, Slovenski trg 4, Selnica ob Dravi, ki jo po pooblastilu
zastopa ZUM, d. o. 0., Grajska ulica 7, Maribor (v nadaljevanju vlagatelj), §t. 13/24036 z dne 19.
5. 2025, izdaja Ministrstvo za obrambo, Uprava RS za zascito in reSevanje, na podlagi 129.
¢lena Zakona o urejanja prostora (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 - ZDU-10, 78/23 —
ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24 in 25/25 — odl. US) ter na podlagi trinajste
alineje prvega odstavka 102. ¢lena Zakona o varstvu pred naravnimi in drugimi nesrecami
(Uradni list RS, &t. 51/06 — uradno preciS¢eno besedilo, 97/10, 21/18 — ZNOrg in 117/22) in 8.
tocke prvega odstavka 49. clena Zakona o varstvu pred pozarom (Uradni list RS, §t. 3/07 —
uradno preci§éeno besedilo, 9/11, 83/12, 61/17 — GZ, 189/20 — ZFRO in 43/22) naslednje

USMERITVE
za izdelavo Odloka o spremembah in dopolnitvah Odloka obcinskem podrobnem
prostorskem nacrtu za stanovanjsko obmocje Selnica ob Dravi

Vliagatelj je z vlogo, 5t. 13/24036 z dne 19. 5. 2025, ki smo jo prejeli 20. 5. 2025, pozval
Ministrstvo za obrambo, Upravo RS za za8¢&ito in reSevanje, pristojno za podrocje varstva pred
naravnimi in drugimi nesre€ami in varstva pred poZarom, da mu poda usmeritve za izdelavo
Odloka o spremembah in dopolnitvah Odloka obginskem podrobnem prostorskem naértu za
stanovanjsko obmodgje Selnica ob Dravi. Vlagatelj je do gradiva omogodil elektronski dostop
prek spletnega streZnika.

Skladno z dologili Pravilnika o vsebini, obliki in nacinu priprave obcinskega podrobnega
prostorskega nacrta (Uradni list RS, §t. 99/07 in 61/17 — ZUreP-2, 199/21 — ZUreP-3) morajo biti
v obéinskem podrobnem prostorskem nacrtu doloceni ukrepi in reditve za varstvo pred
naravnimi in drugimi nesrecami, vkljuéno z varstvom pred poZzarom.

Pri pripravi Odloka o spremembah in dopolnitvah Odloka ob¢inskem podrobnem prostorskem
nacértu za stanovanjsko obmodje Selnica ob Dravi je treba s podroéja varstva pred naravnimi in
drugimi nesre€ami smiselno upostevati naslednje usmeritve:

- opredeliti in upo3tevati je treba vse naravne omejitve kot so poplavnost in visoka
podtalnica, erozivnhost ter plazovitost terena ter temu primerno naértovati in opredeliti
potrebne ukrepe, ki morajo biti upostevani pri izvedbi prostorskega akta oziroma navesti
ustrezne hidrolodke in geoloske raziskave glede poplavnosti, visoke podtalnice ter
erozivnosti in plazovitosti, iz katerih izhajajo potrebni ukrepi (v odloku je treba opredeliti
ali obmodje urejanja lezi oziroma ne leZi na ogrozenem obmocju). Glede posegov v
prostor in dejavnosti na obmocja poplav in z njimi povezane erozije je treba upostevati
doloébe Uredbe o pogojih in omejitvah za poseganje v prostor ter za izvajanje
dejavnosti na obmodgjih, ogroZenih zaradi poplav in z njimi povezane erozije celinskih
voda in morja (Uradni list RS, §t. 34/25);

- opredeliti je treba projektni pospesek tal (potresna varnost) ter temu primerno nacrtovati
tehnicne resitve gradnje;

- opredeliti je treba ali obstaja moznost razlitia nevarnih snovi in temu primerno nacrtovati
nacin gradnje.

Identifikacijska &t. za DDV: (SI) 47978457, MS: 2399229000, TRR: 01100-6370191114



Pri pripravi Odloka o spremembah in dopolnitvah Odloka ob&inskem podrobnem prostorskem
nacrtu za stanovanjsko obmocje Selnica ob Dravi je treba s podrocja varstva pred pozarom
smiselno upostevati naslednje usmeritve:

opredeliti je treba morebitne ukrepe zaradi pozarne ogrozenosti naravnega okolja;
opredeliti je treba dopustna pozarna tveganja, ki so povezana s pove¢ano moznostjo
nastanka pozara zaradi uporabe pozarno nevarnih snovi in tehnoloskih postopkov v
objektih na predvidenem podrocju ter moznosti Sirjenja pozara na morebitna sosednja
poselitvena obmodja;

opredeliti je treba ukrepe za izpolnitev zahtev varstva pred pozarom podanih v 22. in
23. ¢lenu Zakona o varstvu pred pozarom (Uradni list RS, §t. 3/07 — uradno precis¢eno
besedilo, 9/11, 83/12, 61/17 — GZ, 189/20 — ZFRO in 43/22)) in pri tem upostevati tudi
dolodila:

- 3. Clena Pravilnika o pozarni varnosti v stavbah (Uradni list RS, §t. 31/04,
10/05, 83/05, 14/07, 12/13, 61/17 — GZ in 199/21 — GZ-1) — zaradi zagotovitve
potrebnih odmikov od meje parcel in med objekti ter potrebnih protipozarnih
logitev z namenom prepreditve Sirjenja pozara na sosednje objekte;

- 6. Clena Pravilnika o pozarni varnosti v stavbah (Uradni list RS, §t. 31/04,
10/05, 83/05, 14/07, 12/13, 61/17 — GZ in 199/21 — GZ-1) in zahteve od 3. do
12. ¢lena Il. in lll. poglavja Pravilnika o tehni¢nih normativih za hidrantno
omrezje za gasenje pozarov (Uradni list SFRJ, §t. 30/91, Uradni list RS, §t. 1/95
— ZSta, 59/99 — ZTZPUS, 52/00 — ZGPro, 83/05 in 199/21 — GZ-1) — zaradi
zagotovitve virov vode za gasenje;

- 6. Clena Pravilnika o pozarni varnosti v stavbah (Uradni list RS, §t. 31/04,
10/05, 83/05, 14/07, 12/13, 61/17 — GZ in 199/21 — GZ-1) — zaradi zagotovitve
neoviranih in varnih dovozov, dostopov ter delovnih povrSin za intervencijska
vozila;

sonéne elektrarne in druge naprave, ki proizvajajo elektri€no energijo iz obnovljivih
virov, se lahko v skladu s predpisi o energetski infrastrukturi montira ali vgradi na
objekte po predhodni strokovni presoji, s katero se dokaze, da se zaradi take
energetske naprave pozarna varnost objekta ne bo zmanj$ala. (23. ¢len Zakona o
varstvu pred pozarom (Uradni list RS, §t. 3/07 — uradno preciS¢eno besedilo, 9/11,
83/12, 61/17 — GZ, 189/20 — ZFRO in 43/22)).

Pripravila:

Irena Zupandi¢ Leon Behin

viSja svetovalka | sekretar
generalni direktor

Poslano:

-ZUM, d. o. 0., Grajska ulica 7, Maribor (zum@zum-mb.si).
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— oty g ELEKTRO MARIBOR
leggsw:g%w%ﬁsw ~ m podjetje za distribucijo

slektriéne energije, d.d,

Elektro Maribor d.d.. za distribucijskega operaterja na osnovi 110. élena Energetskega zakona EZ-2 (Ur.l. RS,
§t. 38/24) in 16. &lena Zakon o urejanju prostora (ZUreP-3) (Ur.l. RS §t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 -
ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP in 23/24) ter na podlagi vloge V01668549 izdaja

Vlozniku:

ZUM D.O.O.
GRAJSKA ULICA 7,

2000 MARIBOR
smernice st.: 3858 (3901-21/2025-3)
I. UVODNE UGOTOVITVE
Smernice se izda: Na podlagi vioge §t V01668549 z dne 20. 5. 2025 vioznika ZUM D.0.0O., GRAJSKA ULICA

7, 2000 MARIBOR s prilozeno dokumentacijo: Spremembe in dopolnitve Obcinskega podrobnega
prostorskega nacrta za stanovanjsko obmodje v Selnici ob Dravi.

K dokumentaciji: Spremembe in dopolnitve Obéinskega podrobnega prostorskega naérta za
stanovanjsko obmocje v Selnici ob Dravi

Pobudnik: JAVNI MEDOBCINSKI STANOVANJSKI SKLAD MARIBOR, Grajski trg 1, 2000
Maribor

Pripravljavec: OBCINA SELNICA OB DRAVI, SLOVENSKI TRG 4, 2352 SELNICA OB DRAVI.

Izdelovalec: ZUM D.O.0., GRAJSKA ULICA 7, 2000 MARIBOR

Kraj posega v prostor: Obmodje je veliko priblizno 3,7 ha in obsega zemljiS€a oz. dele zemljiS¢ s parc. st..
343/1, 343/2, 343/4, 343/5, 343/6, 345/3, 346/1, 346/2, 346/3, 346/4, 346/5, 347, 348,
349, 350, 351, 352, 353/1, 353/2, 355, 356, 357/2, 357/3, 358/2 in 358/3, vse k. o.
Spodnja Selnica (631).

Investitor Zeli na prostih povr§inah na vzhodnem delu naselja Selnica ob Dravi postaviti pretezno stanovanjske
stavbe razliénih tipologij ter trgovsko stavbo na skrajnem zahodnem delu obmogja, ob trgovskem centru Tus.
Veljavni akt iz leta 2010 na predmetnem obmocju naértuje v severnem delu umestitev vec stanovanjskih ter v
juznem delu poslovnih stavb z veéstanovanjsko stavbo na skrajnem vzhodu. Nagrtovana prostorska ureditev
ni bila izvedena.

Il. POTEK OBSTOJECEGA DISTRIBUCIJSKEGA SISTEMA

1. Na obravnavanem obmodju predvidene gradnje oz. v njegovi neposredni blizini ni elektroenergetskih
vodov in objektov v lasti Elektro Maribor d.d.:

Lokacije tras elektroenergetskih vodov in objektov si je potrebno pridobiti v oddelku tehniéne dokumentacije

OE Maribor z okolico.

lIl. TEHNICNI POGOJI

Prikljucna mo¢ predvidenih objektov v prilozeni dokumentaciji ni navedena.

1. Med projektiranjem predvidenih objektov se mora investitor oziroma projektant seznaniti s to€no lokacijo
obstojeéih elektroenergetskih vodov in naprav, katere je potrebno vrisati v situacijo komunalnih vodov.
Podatke si mora pridobiti na OE Maribor z okolico.

2. Pred pricgetkom gradbenih del se morajo izvajalci seznaniti z natanéno lokacijo obstojecih
elektroenergetskih vodov in zagotoviti nadzor pri vseh gradbenih delih v blizini elektroenergetskih vodov
in naprav ter narociti zakolicbo kablov pri OE Maribor z okolico.

3. Pri naértovanju in gradnji objektov na obmogjih za katera bodo izdelani prostorski akti bo potrebno
upostevati naslednje pravilnike, normative in tipizacijo:

- Energetski zakon EZ-2 (Ur.l. RS, st. 38/24),
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- Gradbeni zakon (Ur.I. RS, §t. 199/21, 105/22 — ZZNSPP in 133/23),

- Pravilnik o pogojih in omejitvah gradenj, uporabe objektov ter opravljanja dejavnosti v obmocju
varovalnega pasu elektroenergetskih omrezij (101/10, 17/14 — EZ-1 in 38/24 — EZ-2),

- Sistemskih obratovalnih navodil za distribucijski sistem elektricne energije s prilogami (Ur.l. RS, $t.
77/24),

- Pravilnik o elektroenergetskih postrojih izmeni¢ne napetosti nad 1 kV (Ur. list Stev. 63/16 in 38/24 —
EZ-2) za postroje nazivne napetosti do 123 kV,

- Tehniéni podatki distribucijskega elektroenergetskega omrezja (GIZ TS-6, junij 2014),

- Pojmovnik s podrogja obratovanja in vzdrzevanja DEES Slovenije (GIZ TS-9, november 2014),

- Smernice in navodila za izbiro, polaganje in prevzem elekiroenergetskih kablov nazivne napetosti
1 kV do 35 kV (GIZ TS-11, december 2014),

- Elektro kabelska kanalizacija (GIZ TS-13, september 2017),

- ELES T-6 Naértovanje in gradnja NN podzemnega elektroenergetskega omrezja, april 2024,
- NN energetski kabli 1 kV (ELES T-7, april 2024),

- Kabelski ¢evlji in tulci (GI1Z TS-5, april 2014),

- Enozilni energetski kabli 12/20/24 kV (ELES T-3, april 2024),

- Trizilni energetski kabli 12/20/24 kV (ELES T-4, april 2024),

- Pribor za kable 12/20/24 kV (GIZ TS-4, januar 2014),

- Usmeritve za gradnjo transformatorskih postaj 20(10)/0,4 kV (GIZ TS-12, avgust 2015),

- Tipizacija omreznih priklju¢kov in NN prikljuénih omaric (SONDSEE Priloga 4),

- Tipizacija merilnih mest (SONDSEE Priloga 2),

- ELES T-6 Naértovanje in gradnja NN podzemnega elektroenergetskega omrezja, april 2024,

- Pravilnik o tehni&nih pogojih za graditev podzemnih elektroenergetskih vodov izmeni€ne nazivne
napetosti nad 1 kV do 400 kV (ur. I. §t. 42, 24.3.2021),

- Pravilnik o minimalnih tehni¢nih zahtevah za gradnjo, obratovanje in vzdrZzevanje
elektroenergetskih nizkonapetostnih vodov (Uradni list RS, §t. 21/20 in 38/24 — EZ-2).

IV. OSTALI POGOJI

1.

Pri na&rtovanju in gradnji objektov na obmogjih za katera bodo izdelani prostorski akti bo potrebno
upostevati veljavne tipizacije distribucijskih podjetij, veljavne tehni¢ne predpise in standarde, ter pridobiti
upravno dokumentacijo. Elektroenergetska infrastruktura mora biti projektno obdelana v posebni mapi.

Planiranje in izgradnja novih transformatorskih postaj s pripadajo¢im SN in NN omrezjem bo odvisna od
predvidenih obremenitev na posameznih podrogjih

Nove transformatorske postaje bo mozno graditi kot samostojne objekte in v sklopu drugih objektov ali v
njihovi neposredni blizini.

Investitor bo moral k vlogi za pridobitev mnenja na pripravljen osnutek ob&inskega podrobnega
prostorskega naérta predloZiti strokovne podlage in idejne reSitve napajanja obmocja obdelave, v

katerih bo obdelano napajanje predvidenih objektov z obmocja OPPN in prestavitve ter mehanska
zaséita obstojecih elektroenergetskih vodov na obmo¢ju OPPN.

Strokovne podlage in idejne reditve napajanja obmocja obdelave mora investitor narogiti pri
Elektro Maribor d.d.. Ob narog&ilu le te mora investitor priloziti dokumentacijo s katere bo razvidna
natanéna lokacija in gabariti predvidenih objektov ter predvidena prikljuéna mog¢ le teh.

Pri gradnji objektov v varovalnem pasu elektroenergetskih vodov in naprav je potrebno izpolniti zahteve iz
Uredbe o elektromagnetnem sevanju v naravnem in zivljenjskem okolju (Ur. I. RS §t. 70/96, 41/04 — ZVO-
1in 44/22 — ZVO-2), Uredbe o hrupu v naravnem in Zivljenjskem okolju (Ur. I. RS §t. 45/95, 66/96, 59/02,
41/04 in 105/05) in Pravilnika o pogojih in omejitvah gradenj, uporabe objektov ter opravijanja dejavnosti
v obmogju varovalnega pasu elektroenergetskih omrezij (101/10, 17/14 — EZ-1 in 38/24 — EZ-2).

Investitorja bremenijo stro$ki morebitnih prestavitev obstojecih elektroenergetskih vodov, ki so
last Elektro Maribor d.d., ter vsi stroski, zaradi neupostevanja navodil iz teh pogojev.
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8. Za vse elektroenergetske vode in objekte, ki so predmet teh smernic in bodo last Elektro Maribor d.d.,
mora investitor pri Elektro Maribor d.d. pridobiti ustrezno upravno in projektno dokumentacijo. Investitor
nosi odgovornost za ¢asovno usklajenost izvedbe vseh potrebnih del.

9. Pred zadetkom izgradnje prikljucka in pred prikljucitvijo predvidenih objektov na
elektroenergetsko omrezje je potrebno na osnovi 139. élena Zakona o oskrbi z elektricno energijo
(Ur.l. RS, §t. 172/21), pridobiti soglasje za prikljucitev v katerem bodo natanéno dolo€eni vsi pogoji
za prikljucitev predvidenih objektov na distribucijsko omrezje.

10. Investitor si mora k Spremembam in dopolnitvam obéinskega podrobnega prostorskega nacrta za
stanovanjsko obmocdje v Selnici ob Dravi pridobiti nase mnenje.

Maribor, 3. 6. 2025

Pripravil: Tehnicni direktor:
Matej CERKVENIK, dipl. inz. el. Damjan BERGHAUS/MAJNIK, univ. dipl. inZ. el.

Ve ;

Poslati:

-ZUM D.0O.0., GRAJSKA ULICA 7, 2000 MARIBOR s povratnico
- Kp EPP: OE Maribor z okolico

- Kp EPP: arhiv, sluzba za razvoj distribucijskega omrezja

Priloge:
- 1x situacija
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SMERNICE
PRISTOJNEGA MNENJEDAJALCA 9 7 -05- 2025 IR
202506989

Datum :23.05.2025

Naziv smernic :

MAR|BOR5K| VODOVOD, javno podjetje, d.o.o.

Jadranska cesta 24, 2000 Maribor, tel: (02 320 77 00), e-mail: info@mb-vodovod.si, www.mb-vodovod.si
TRR: S|56 0451 5000 0539 052 pri OTP banka d.d., BIC: KBMASI2X, Mati¢na &t.: 5067880, ID za DDV: SI68041527

MARIBORSKI VODOVOD

SD OPPN

MNENJEDAJALEC

navedba mnenjedajalca

Mariborski vodovod, d.0.0.

naslov Jadranska cesta 24, 2000 Maribor
§t. mnenja 202506989
datum 22.05.2025

predpis oz. podlaga za mnenje

Pravilnik o projektni In drugi dokumentaciji, ter obrazeih pri graditvl objektov (Ur.LRS §t. 30/23), 43
¢len Gradbenega zakona (GZ-1, Ur.L. RS, st. 199/2021

postopek vodil

Miran Zupe, inZ. grar{.-. tehnicni referent za soglasja

podpis

odgovorna oseba
mnenjedajalca

Miran Jug, univ. dipl. InZ. stro}., direktor

podpis

INVESTITOR

INVESTITOR 1

ime in priimek ali naziv
druzbe

Zasebni investitor

naslov ali poslovni naslov
druzbe

POOBLASCENEC

podatki se vpiSejo, kadar je imenovan pooblaidenec

ime in priimek ali naziv

druzbe ZUM, d.o.0.
naslov ali poslovni naslov . . .
druzbe Grajska ulica 7, 2000 Maribor

PODATKI O GRADNJI

naziv gradnje

Spremembe in dopolnitve OPPN za stanovanjsko obmodje v Selnici ob Dravi

kratek opis gradnje

PODATKI O DOKUMENTACIJI

Stevilka projekta

24035 (Stevilka naloge)

datum izdelave

Maj 2025

projektant (naziv druzbe)

ZUM, d.o.0., 2000 Maribor

Druzba je registrirana pri Okroznem sodiscu v Mariboru, 3t. viozka 1/00102/00.

Osnovni kapital 1.191.324 EUR,




MNENJE O SKLADNOSTI NAMERAVANE GRADNJE

PredloZena dokumentacija oz. zahteva investitorja

' JE SKLADNA s predpisi iz pristojnosti mnenjedaialca

- Ni SKLADNA s predpisi iz pristojnosti mnenjedajalca

POGOJI ZA PRIPRAVO PZI, GRADNJO IN UPORABO OBJEKTA

pogoji za PZ|

pogoji za izvajanje gradnje

pogoji za uporabo objekta

OBRAZLOZITEV

MNENJA

obrazloZitev mnenja

(strokovna in pravna 1. Ureditveno obmocje SD OPPN za stanovanjsko obmogje v Selnici ob
utemeljitev) Dravi obsega parc. §t. 343/1,343/2, 343/4, 343/5, 343/6, 345/3, 346/1,

346/2, 346/3, 346/4, 346/5, 347, 348, 349, 350,351, 352, 353/1,
353/2, 355, 356, 357/2, 357/3, 358/2 in 358/3 vse k.o. Spodnja
Selnica

2. Velikost zemljis¢a je cca 3,7 ha.

3. Na obmoc¢ju SD OPPN za stanovanjsko obmogje v Selnici je
predvideno :

- Na vzhodnem delu obmogja se, ob obstojedi trgovinski stavbi
TUS in bencinskemu servisu, umeséa trgovska stavba.

- Na vzhodnem robu obmotja se kot navezava na obstojeto
prostostojeCo  enostanovanjsko gradnjo nadrtuje gradnja
enostanovanijskih vrstnih stavb oz. stavb v nizu.

- Med trgovsko in enostanovanjsko zazidavo se predvidi gradnja
vecstanovanjskih stavb, v juznem delu v kombinaciji s posiovnim
programom.

- Nove stavbe se prikljutujejo na prometno omrezje preko nove
dovozne ceste,

- Obmocje se komunalno in hortikulturno uredi.

4. Za potrebe vodo oskrhe:

- se zgradi ustrezne nove javne vodovodne cevovode v kroZni
navezavi na obstojete javno vodovodno omreZje LZ DN 150, ki se
nahaja v Mariborski ulici juzno od obravnavanega obmogja.

- Dimenzije novih cevovodov se uskladijo s Pravilnikom o tehniénih
normativih za hidrantno omrezje za gasenje pozarov (Uradni list
SFRJ, &t. 30/91, Uradni list RS, &t. 1/95 — ZSta, 59/99- ZTZPUS,
52/00 - ZGPro, 83/05 in 199/21 - GZ-1).

- Skladno z istim pravilnikom se na obmogju zagotovi tudi pozarno
varnost (hidrantno omrezje).

5. Pri izdelavi tehni¢ne dokumentacije (nadaljnjem natrtovanju pred
izvedbo del) je obvezno sodelovanje z Mariborskim vodovodom
d.0.0. z upostevanjem katastra obstojecih vodovodnih objektov in
naprav.

6. Obvezno je upostevanje dologil Zakona o oskrbi s pitno vodo ter
odvajanju in ¢i¥¢enju komunalne odpadne vode (Uradni list RS, &t.
21/2025), ki je z dnem 01.04.2025 v dolodenih delih nadomestil
Uredbo o oskrbi s pitno vodo (Uradni list RS, §t. 88/12), Pravilnika za




/

projektiranje, tehni¢no izvedbo in uporabo javnega vodovodnega
sistema (MUV $t. 20/2019), Odloka o gospodarskih javnih sluzbah v
obgini Selnica ob Dravi (MUV 23/08 in 11/10), Odloka o oskrbi s pitno
vodo v Obgini Selnica ob Dravi (MUV 25/03, 8/04), ter kataster
vodovodnih naprav in objektov.

Pred pridobitvijo gradbenih dovoljenj za posamitne posege v prostor,
ki s0 mozni tudi v primerni fazni izvedbi, si je pred izdelavo projektne
dokumentacije potrebno pridobiti pogoje za pripravo projektne
dokumentacije in nato $e soglasje k projektni dokumentaciji.

grafika

PRILOGA /




HOIOUd AQ asemyos

seger O
wepy ©
POAOADD) e

GONOOA
eupqo epsoseiey [
gres amuoy ||
opaied [
WSVIVI

VAN3O3T

00ST:T W VIIOVNLIS

§20T°S0°1T -wmeg £68905202 ejodojoad 15
3dNZ ven :2g3so euwoaobpg

=]
efluanols
AdNZ ueny :espzf Joque 0017 ‘20z1°d'd $7 > ejSuUeIpRle

393S0 INJOAO0DA0 "0"0'p ‘af1afpod ouael ‘poropoA pisioqiie




0 6 -06- 2025

1 0808040
KOMUNALA m 041632992

« info@odtok.si
5 www.odtok.si

s www.komunalaodtok.si

Stevilka: GJS/MNS/25-16
Datum in kraj: 02.06.2025, Maribor

Vlagatelj: ZUM d.o.0.
Grajska ulica 7

2000 Maribor

(po pooblastilu investitorja)

Na osnovi prejete vloge, projektne dokumentacije, na podlagi Gradbenega zakona (GZ-1, Uradni list

vev w

RS, §t. 199/21) in Odloka o naéinu opravljanja lokalne gospodarske javne sluzbe odvajanja in CiS€enja
komunalne in padavinske odpadne vode v Obéini Selnica ob Dravi (MUV, §t. 7/2017, 26/2017), kot
izvajalec javne sluzbe na obmo&ju Obcine Selnica ob Dravi in nosilec javnega pooblastila izdajamo
naslednje:

POZITIVNO MNENIJE k nameravani gradnji

Poseg v prostor: Spremembe in dopolnitve Obcinskega podrobnega nalrta za stanovanjsko

obmodje v Selnici ob Dravi
Parcele: 343/1, 343/2, 343/4, 343/5, 343/6, 345/3, 346/1, 346/2, 346/3, 346/4, 346/5,
347, 348, 349, 350, 351, 352, 353/1, 353/2, 355, 356, 357/2, 357/3, 358/2 in 358/3
Katastrska obcine: Spodnja Selnica (631)

Dokumentacija: D.N., Projekt $t.: 24036, maj 2025, ZUM d.o.o0.

Investitor: Obdina Selnica ob Dravi
Slovenski trg 4
2352 Selnica ob Dravi

Po pregledu projektne dokumentacije, je bilo ugotovljeno, da so bili upostevani vsi pogoji, vsa navodila
in predpisi o odvajanju in ¢i$¢enju komunalne in padavinske odpadne vode. Pozitivno mnenje k
nameravani gradnji se tako izda brez dodatnih pogojev.

Komunalne odpadne vode se bodo odvajale v malo komunalno ¢istilno napravo MBCN, ki je vgrajena

na zemljis€u s parcelno §t.: 361/1, k.o. Spodnja Selnica (631). PreciS¢ene vode iz MBCN se nadalje
odvedejo, preko zadrzevalnika deZevnice v Logarjev potok.

Velikost MKEN mora biti prilagojena $tevilu uporabnikov in normi porabe vode (Pravilnikom o tehnigni
izvedbi in uporabi objektov javne kanalizacije v ob¢ini Selnica ob Dravi (MUV, §t. 7/2017)). MBCN se
mora redno prazniti (skladno z Uredbo o odvajanju in ¢i$¢enju komunalne odpadne vode (Uradni list
RS, §t. 98/2015, 76/2017, 81/2019, 194/21, 21/25) s strani izvajalca javne sluzbe odvajanja in id¢enja
komunalne in padavinske odpadne vode v Ob¢ini Selnica ob Dravi.
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Odvajanje padavinskih voda iz stresin predvidenih objektov in utrjenih povrsin, se preko interne
meteorne kanalizacije in preko zadrzevalnika padavinskih voda, odvede v Logarjev potok.

Odvodnjo padavinskih voda s cestis¢a cest, se uredi razprseno.

Padavinske vode iz streSin se predhodno ocistijo v peskolovih, padavinske vode iz parkirnih in
manipulativnih povrsin pa v lovilcu lahkih tekodin (SIST EN 805/1-2).

vev v

Vse naprave za zbiranje, odvajanje in ¢iS¢enje odpadnih voda, morajo biti izvedene v vodotesni izvedbi.

Splodni pogoiji

Mnenje se izda za postopek pridobitve gradbenega dovoljenja in je usklajeno z Uredbo o emisiji snovi
in toplote pri odvajanju odpadnih voda v vode in javno kanalizacijo (Ur. I. RS, $t. 64/2012, 64/2014,
98/2015, 44/22), Uredbo o odvajanju in ¢is¢enju komunalne odpadne vode (Ur. |. RS, §t. 98/2015,
76/2017, 81/2019, 194/21, 21/25), Zakon o vodah (ZV-1, Ur. I. RS, §t. 67/2002, 2/2004 — ZZdrl-A,
41/2004-ZV0-1, 57/2008, 57/2012, 100/2013, 40/2014, 56/2015, 65/2020, 35/2023), Pravilnikom o
tehnicni izvedbi in uporabi objektov javne kanalizacije v ob¢ini Selnica ob Dravi (MUV, §t. 7/2017), ter
drugimi predpisi in standardi.

Izdano mnenje velja eno leto od dneva izdaje. V primeru spremembe projektne dokumentacije si je
potrebno pridobiti novo mnenje.

Mnenje k nameravani gradnji je prosto do placil taks, povracila stroskov ali drugih placil (32. ¢len, GZ
Ur. list, $t. 61/2017).

Pripravil:
' 7 P
Gregor/Horvat, /
f ) T
el |t EJ’J

Postopek vodila:
Urska Jan

widpise (/] L KOMUNALA
“T ODTOK:

Vrociti:
- MIKTRA d.o.0., Gortina 142, 2366 Muta

Komunala 0dtok d.o.o0. - TrZaska cesta 39, 2000 Maribor - Parmova ulica 14, 1000 Ljubljana
MS 5691486000 - ID za DDV 5165843487 - TRR 5156 0451 5000 0129 615
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Dostopovna omrezja, Cperativa
TKO vzhodna Slovenija

Titova cesta 38, 2000 Maribor » Teleko mSIovenije

AR

09292025070100203

ZUM URBANIZEM, PLANIRANJE, Stevilka: 144992 - MB/11345-1IV
PROJEKTIRANJE D.O.O.

GRAJSKA ULICA 7
Datum: 1.7.2025

2000 MARIBOR

Zadeva: Smernice, pogoji k Spremembe in dopolnitve OPPN za
stanovanjsko obmodje v Selnici ob Dravi

Telekom Slovenije, d.d., Cigaletova ulica 15, 1000 Ljubljana (v nadaljevanju: Telekom Slovenije) izdaja
na podlagi Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, &t. 199/21) in Zakona o elektronskih komunikacijah
(Uradni list RS, §t. 130/22; v nadaljevanju: ZEKom-2), na zahtevo vlagatelia (ZUM URBANIZEM,
PLANIRANJE, PROJEKTIRANJE D.0.0., GRAJSKA ULICA 7, 2000 MARIBOR), naslednje:

SMERNICE, POGOJE k Spremembe in dopoinitve OPPN za stanovanjsko obmod&je v Selnici ob Dravi.

Kabelsko komunikacijsko omrezje

1. Za predvidene zazidave je potrebno predvideti izgradnjo kabelske kanalizacije in ustreznega
elektronskega komunikacijskega omrezja. Pri vseh posegih v prostor je potrebno upoitevati trase
obstojedega elekironskega komunikacijskega omrezZja in predhodno pridobiti mnenje Telekoma Slovenije
k projektnim resitvam.

2. Za zazidalno obmodje je potrebno za dopolnitev komunalne opreme pripraviti projektno dokumentacijo,
kier se uposteva, da se do posameznih stavb po zemlji$€u, ki je v lasti investitorja zgradi kabelska
kanalizacija elektronskega komunikacijskega omrezja . lzvedba kabelske kanalizacije mora omogoéati
Telekomu Slovenije kot obveznemu izvajalcu Univerzalne storitve moznost priklopa vseh objektov v
zazidavi.

Prikljuéna totka za predvideno zazidavo je kabelska kanalizacija v bliZini naslova Mariborska cesta 10C

3. Obstojece elekironsko komunikacijsko omrezZje glede na pozidavo ustrezno za3dititi, prestaviti in
raz$iriti na osnovi projektne reditve. Stroske ogleda, izdelave projekta za3gite, prestavitve in izvedbe
elektronskega komunikacijskega omreZja, =zakolitbe, za&fite in prestavitve elektronskega
komunikacijskega omreZja, ter nadzora krije investitor gradnje na doloenem obmocju. Prav tako
bremenijo investitorja tudi stroki odprave napak, ki bi nastale zaradi del na omenjenem objektu, kakor
tudi stroski zaradi izpada prometa, ki bi zaradi tega nastali.

4. Vsa dela v zvezi z zaséito in prestavitvami tangiranih kablov elektronskega komunikacijskega omreZja
izvede Telekom Slovenije (ogledi, izdelava tehniénih resitev in projektov, zakoliCbe, izvedba del in
dokumentiranje izvedenih del.

5. Pri naértovanju objektov predlagamo, da investitor za objekte kjer bo izveden prikljuéek elekironskega
komunikacijskega omrezja, predvidi vgradnjo dovodne komunikacijske omarice in zagotovi ustrezni cevni
dovod do objekta. V primeru kovinske omarice, mora biti le-ta ozemljena na skupno ozemljilo objekta.
Dovodna komunikacijska omarica mora biti vgrajena na mesto, ki omogo&a 24 urni dostop. Notranja
telekomunikacijska instalacija se naj izvede s tipiziranimi materiali in elementi. Priporodljiva je izvedba
notranje telekomunikacijske instalacije, ki se z ustrezno cevno povezavo (pri tem se upo3teva minimalne
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dimenzije instalacijskih cevi) z dovodno omarico zaklju€i v notranji komunikacijski omarici. ali
komunikacijskem prostoru V notranji omarici je potrebno zagotoviti elektriéno napajanje (ustrezno
namescena vticnica 220 V, ki omogo&a priklop terminalne opreme) in prezraéevanje.

Elektronsko omreZje mobilnih komunikacij

Druzba TELEKOM SLOVENIJE, d.d. izdaja na podiagi poziva nosilcem urejanja prostora za izdajo
podrobnejsih usmeritev  Stevilka 13/24036 z dne 19.5.2025 v zadevi Spremembe in dopolnitve
Obéinskega podrobnega prostorskega nacrta za stanovanjsko obmodje v Selnici ob Dravi, za podroéje
elektronskega omrezja mobilnih komunikacij naslednje smernice oziroma predlaga:

L PREDLOG:

TELEKOM SLOVENWE, d.d. predlaga, da se 21. &len OPPN poimenuje »elektronske komunikacijeg, in
da se doda 4. odstavek, ki se glasi:

»Na celotnem obmogju OPPN se vzpostavlja maloobmogne brezzZi¢ne dostopovne totke v lokalnem
(dostopovnem) komunikacijskem omrezju. «

Obrazlozitev:

Na obravnavanem obmodéju se bo zaradi naértovanih gradenj stanovanjskih, poslovnih in trgovskih stavb,
povecala potreba po uporabi storitev elektronski komunikacij v fiksni, predvsem pa v mobilni tipologiji
omrezja. Na celotnem obmocju OPPN bo potrebno zagotoviti dodatne moznosti za dostop do
komunikacijskega omrezja, ki bo omogo¢ilo uporabo interneta stvari (1oT) za upravijanje objektov in
infrastrukture ter komunikacijo med ljudmi in napravami.

Za odliéno elektronsko komunikacijsko povezanost se v perspektivi gradi ustrezna digitalna infrastruktura.
Vzpostavlja se maloobmoéne brezZicne dostopovne tofke na podlagi Zakona o elektronskih
komunikacijah (ZEKom-2) oziroma v skladu 2. odstavkom 57. &lena Direktive 2018/1972/EU in lzvedbeno
uredbo Komisije (EU) 2020/1070.

Il PREDLOG:

Predlagamo, da se 21. ¢len OPPN za novim 4. odstavkom doda 5. odstavek, ki se glasi kot sledi;

»Na jugo - zahodnem delu OPPN, kjer so ob predvideni Trgovski stavbi (1), v blizini trgovskega centra
Tu$, nadrtovana parkiri8¢a, je dopustno zgraditi bazno postajo s samostojnim antenskim stolpom in
pripadajo¢o infrastrukturo.«

Obrazlozitev:

SirSe obmogje Selnice ob Dravi nima bazne postaje, bazna postaja v Ru3ah pa ne zagotavlja kvalitetnega
zagotavljanja storitev elektronskega komunikacijskega omrezja mobilne tipologije. Na to kaZejo Stevilne
pritozbe poslovnih uporabnikov, uporabnikov, ki delajo od doma, se $olajo, uporabnikov v zdravstvu,
obrambi in civilni za&Citi. Zaradi temeljne potrebe po uporabi elektronskih komunikacijskih storitev in v
podporo gospodarskemu razvoju in obéemu druzbenemu napredku je nujno zagotoviti ustrezno razvito
digitalno infrastrukturo. Glede na to, da ZEKom-2 doloéa, da lokalne skupnosti v okviru svojih pristojnosti
pospesdujejo gradnjo elektronskih komunikacijskih omrezij in pripadajoce infrastrukture in da zlasti dologijo
pogoje za gradnjo elektronskih komunikacijskih omrezij in pripadajoCe infrastrukture v svojih prostorskih
aktih, je to izjemna priloznost za zagotovitev dolgoroénega razvoja elekironskega komunikacijskega
omrezja v obdini Selnica ob Dravi.

{1 PREDLOG:

TELEKOM SLOVENIJE, d.d. predlaga, da se uskladi 8. ¢len Obéinskega podrobnega prostorskega
naérta (OPPN) za stanovanjsko obmodéje v Selnici ob Dravi (gradnja enostavnih in nezahtevnih objektov)
z veljavnimi predpisi.
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ObrazlozZitev:

Skladno s Prilogo 1 Uredbe o razvr$€anju objektov (Uradni list RS, &t. 96/22 z dne 14.7.2022) sodijo
objekti skladno s klasifikacijo vrst objektov 22242 Lokalna (dostopovna) komunikacijska omreZja med
enostavne objekte, na podlagi predpisov, ki urejajo elektronske komunikacije in med nezahtevne objekte.
Tehniéna smernica TSG-V-006: 2022 3e dolo¢a, da med objekte s klasifikacijo 22242 sodijo tudi bazne

postaje, telekomunikacijski stolpi in infrastruktura za radiokomunikacije v dostopovnem omrezju.

Platforma MODRO MESTO

Krovna strategija digitalne precbrazbe Slovenije do leta 2030, marec 2023 dologa, da digitaina
infrastruktura omogoca temelje za vzpostavitev pametnega mesta ali skupnosti. Cilj vzpostavitve
pametnih mest ali skupnosti je skupaj s senzorskim omrezZjem, ki zagotavljajo vire podatkov za pametno
in trajnostno upravljanje, razvoj gospodarstva, civilne druZbe, javnega sektorja. Uporaba umetne
inteligence usmerjena v dobrobit posameznika in ob&o druZbeno korist se pospesuje na podrogju zdravija,
obrambe in civilne za&gite, Solstva, socialnega varstva, varnosti, industrije, kulturne dedisgine, umetnosti,

turizma, prometa, javne uprave, kmetijstva in okolja.

TELEKOM SLOVENWE, d.d., razvija na podrogju tehnologij za pametna mesta in skupnosti resitve, ki
bodo prispevale k trajnostnemu razvoju in izboljanju kakovosti Zivijenja ljudi. Sirok spekter aplikacij
vkljucuje reSitve z video analitiko, radunalniski vid, upravijanje pametnih usmerjevalnih tabel, pametno
okoljsko senzoriko, pametno razsvetljavo, e-mobilnost za zagotavljanje varih in trajnostnih nacinov
prevoza. V celoti se prilagodi potrebam in moznostim z vizijo povezovanja raziiénih podatkov v celovito

informacijo, ki je lahko tudi didakti¢na in prilagojena turizmu.

SrediSéno mesto zbiranja in upravljanja podatkov je loT platforma, ki z zdruZevanjem naravnih in
digitalnih resitev prispeva k izbolj$anju zdravja ob&anov. Dostopna je preko mobilnih aplikacij in pametnih
info. to¢k, v vet jezikih. Iz razlitnih naprav interneta stvari pridobiva podatke za urejanje mobilnosti,

kakovosti zraka in na primer gibanja populacije.

MODRO MESTO je platforma, ki jo je razvila druZzba TELEKOM SLOVENIJE, d.d., s svojimi produkti
lahko podpre opremijanje obmodéja OPPN s sodobnim komunikacijskim sistemom in ga poveze v celovito

uporabnigko izkugnjo:
Pametna infrastruktura - Telekom Slovenije
https://www telekom.sifvelika-podjetja/pametna-infrastruktura

Energijsko upravljanje stavb - Telekom Slovenije
https://imvww.telekom.sifvelika-podjetja/pametna-infrastruktura/energijsko-upravljanje-stavb

Daljinske Stevéne meritve - Telekom Slovenije
hitps:/imww .telekom.silvelika-podjetja/pametna-infrastruktura/daljinske-stevene-meritve

Pametno polnilno omrezje - Telekom Slovenije
hitps:/mww.telekom.si/velika-podjetja/pametna-infrastruktura/pametno-polnilno-omrezje

Pametno parkiris¢e - Telekom Slovenije
https://mwww.telekom.si/velika-podijetia/pametna-infrastruktura/pametno-parkirisce

Pametno okolje - Telekom Slovenije
https:/iwww.telekom.sifvelika-podjetja/pametna-infrastruktura/pametno-okolje

E-oskrba - Telekom Slovenije
https://iwww.telekom.si/e-oskrba

Kontakina oseba Telekoma Slovenije:
- Danijel Ov&ar, tel.: 02 881 2485, e-posta: danijel.ovcar@telekom.si
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ﬁi€ R 5 CATV Selnica - RuZe d.o.o.
| Mariborska cesta25s tel, 082 810 000, fax,. 082 810 001

zanesliiva izbira 2352 Seinica ob Dravi www.KRS.si, info@krs.si

0 4 -06- 2025

ZUM d.o.o.

Stevilka:
Grajska 7
Datum: 2.6.2025
2000 Maribor
Vlagateli:  zum d.o.o. Objekt: Spremembe in dopolnitve OPPN
Grajska 7 za stanov.obmocje v Selnici ob Dravi
2000 Maribor
Investitor:  Ob¢ina Selnica ob Dravi
Slovenski trg 4 Lokacija objekta: ~ Selnica ob Dravi
2352 Selnica ob Dravi KO: 631-Sp.Selnica
Obtina: Selnica ob Dravi
Parc. st.: po seznamu

Na podlagi 30., 31., 40.,41., 42., 43., 45., 49. in 52. ¢lena Gradbenega zakona — GZ (Uradni list RS §t. 61/2017); 9., 10.,
12., 13. in 16. ¢lena Zakona o elektronskih komunikacijah — ZEKom — 1 (Uradni list RS 3t.- 109/2012 s spremembami) in
projektne dokumentacije $t. 24035 zdne mai 2025 vam izdajamo:

MNENJE ST.: 01-2025
k OPPN

V smislu navedenega programa predvidene prostorske ureditve, ima CATV Selnica-Ruse kot
investicijsko-planirano Siritev svojega obstojééega omreZja, interes sodelovati pri naértovanju
infrastrukture komunalnih vodov.

K omenjenim ureditvam prostora podajamo pozitivno mnenje.

Mnenje velja eno leto od dneva izdaje!
Kontaktna oseba CATV Selnica-Ruse d.o.0.: Bostjan Arnus, tel.: 082 810 000
Postopek vodil in mnenje pripravil: Direktor CATV Selnica ~ Ruse d.o0.0.

Bostjan Arnus CATV Darko Dolingek
Selnica - Ruse

o™ i do.o
fy Mariborsha cests 25, 2352 Selnica ob Dravi AR

Dru¥baje registrirana pri Okrofnem sodidu v Mariboru, Stevilka vioZka 1/114/00, Sifra dejavnosti 61.100, osnovni kapital 369.554,00 EUR, matitna
Stevilka 1775502000, ID za DDV 5149288172, TRR pri NLB 0228 0025 7727 473, UNICREDIT 2900 0005 0577 791 in NKBM 0451 5000 1301, 569



SMERNICE

OBLINA SELMICA OB DRAVI
Slovenski trg 4, 2352 Seinica ob Dravl

PRISTOJNEGA MNENJEDAJALCA

MNENJEDAJALEC
navedba mnenjedajalca

naslov
&t. projektnih smemic
datum

predpis oz. pedlaga za projekine
smermice

Ob¢ina Selnica ob Er—avi
Slovenski trg 4, 2352 Selnica ob Dravi

350-3/1015
24.7. 2025

Odlok obéinskih cestah v obéini Seinica ob Dravi (MUV &t. 20/2023),
Zakon o urejanju prostora (ZUreP-3) (Ur. . RS, t. 199/21, 18/23 - ZDU-10, 78123 -
ZUNPEOVE, 95/23 - ZIUOPZP, 23124, 109/24 in 25/25 - odl. US)

postopek vodil Kart LAMPREHT, dip. in etovalec
podpis
pp—— | r;t; ni
odgovoma oseba mnenjedajalca mag. Suzana PRAJ y 1% pl in dl:;ﬁ?qpca obéinske uprave
I / -:.“ | )\
podpi | /f {[ 2 | o)
pis ) col WA
o \4/\[{-.1 ‘A (.\ :.‘ .‘ -‘.' J)I
INVESTITOR e
INVESTITOR 1

ime in priimek ali naziv druzbe

naslov aI| poslovni naslov druzbe
INVESTITOR 2
imein pmmek ali naziv druzbe

naslov ali poslovni naslov druzbe
INVESTITOR 3

|me in pmmek aI| naziv druzbe

naslov ali poslovm naslov druibe

Zasebni investitor

POOBLASCENEC

podatki se vpidejo, kadar je imenovan poobladdensc

ime in priimek ali naziv druzbe

naslov ali poslovni naslov druzbe

PODATKI O AKTU
naziv AKTA

kratek opis

Spremembe in dopolnitev Ob¢inskega podrobnega prostorskega naérta za
stanovanjsko obmodje v Seinici ob Dravi. .




PODATKI O DOKUMENTACIJ!

Stevilka projekta
datumn izdelave
projektant (naziv druZbe)

24035
maj 2025
ZUM, d.o.0, Grajska ulica 7, 2600 Maribor

SMERNICE ZA PRIPRAVO SD PROSTORSKEGA AKTA

Smernice z vidika ob€inskih cest Smernice za povrEine za peSce in kolesarje
Smernice za obcestno razsvetljavo
OBRAZLOZITEV SMERNIC
cbrazloZitev smemic za izdelavo 1. PROMETNA INFRASTRUKTURA
prostorskega akta USMERITVE:
(strokovna in pravna utemeljitev)
PESCI

Na celotnem obmo&ju SD OPPN naj se izbere minimalna $irina
hodnika za peSce (min. 1,6 m).

Na jugozahodnem delu in delu juznega obmodja naj se uposteva
projekt rekonstrukcije glavne ceste G1-1, »Ureditev drzavne ceste G1-
1/0245 Ruta — Maribor (Kor. most) od km 10+000 do km 12+960«, &t.
21042-00, ki zajema tudi ureditev hodnikov za peSce. Pri tem naj se
predvidi povezava med povezovalno cesto C in drZzavno cesto G1-1,
ki vodi pesce po plotniku, ki je predviden kot meSana povriina za
kolesarje in pesce.

KOLESARJI

Kolesarje se na obmoéju SD OPPN vodi po povrSini cest, ki se jih
predvidi kot »sharrows«. Na obmodju povezave do glavne ceste se jih
vodi po mesani povrsini za kolesarje in pesce.

Povezovalna cesta C kot je Ze navedeno, naj zajema ukrepe umirjanja
prometa, kot so:

- cona z omejitvijo hitrosti 30 km/h

- vertikalno oznadevanje

- horizontalno oznadevanje

V vzhodnem delu, kjer je predvidena individualna gradnja objektov, naj
se cesta uredi z enostranskih plo&nikom (kar je tudi Ze vrisano), ki je
namenjen samo za pesce.

PREDVIDENE PESPOTI

Na juznem delu se prikazane pespoti ukinejo. V kolikor se bo v
nadaljevanju, ko bo obé&ina pripravljala projekt ceste iz 4 kraka krozi§¢a
izkazala moZnost umestitve pespoti, se ta takrat predvidi.

OBMOCJE UREDITVE SEVER

Po mejnem obmo&ju obravnave SD OPPN obcina predvideva
izgradnjo nove lokalne ceste v sklopu $iritve naselja na parc. &t. 346/2
in 346/3. Predvidena cesta se bo prikljuéevala v kriZi$¢u povezovaine
ceste C na zahodnem delu obmocja pri trgovini Tus. ZemljiS€e s parc.
&t. 351, ne bo primerno za otrodko igri§ée. Prav tako naj se omenjena
cesta uposteva pri umeseanju objekta §t. 4 v prostor.

2. JAVNA RAZSVETLJAVA

sZa osvetlitev obmotcja se lahko zgradi javno razsvetljavo pod pogoji
upravljavca. Napajanje predvidene javne razsvetljave bo iz iste
transformatorske postaje.«

USMERITVE:



Na celotnem obmotju se predvidijo svetila viSine do 5m oz. lahko tudi
3m na obmodjih izven cestnih povrsin (otro$ka igri§¢a). Osvetlitev naj
bo usmerjena z majhnim delezem UV spekira. Sistem naj ima lo&eno
napajanje od obstojetega sistema javne razsvetljave. Zasnova
sistema naj temelji na osnovni stopnji razsvetljevanja, ki pa $e vedno
ustreza veljavni zakonodaji.

PRILOGA

O

ObrazloZitev



Spremembe in dopolnitve Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za stanovanjsko obmocje v Selnici ob Dravi

Porocilo o upostevanju smernic oz. usmeritev NUP

Vse smernice nosilcev urejanja prostora so upostevane. Investitor je v nadaljnjih fazah
postopka dolZzan upostevati tudi vse ostale projektne pogoje, ki so jih podali nosilci urejanja
prostora.

Ministrstvo za kulturo je v konkretnih smernicah st. 35012-62/2025-3340-5 zdne 5. 6. 2025

ugotovilo, da se na obmocju pri¢akuje povecan arheoloski potencial. Zato je pozvalo ZVKDS,

da v okviru javne sluzbe nacrtuje in izvede predhodne arheoloske raziskave na celotnem

obmocju OPPN v naslednji obliki:

— izvedba ekstenzivnega povrsinskega pregleda na odprtih povrsinah (njivske povrsine)
in

— izvedba ekstenzivnega podpovrsinskega pregleda zaprtih povrsin (travniki).

Na podlagi morebitnih pozitivnih rezultatov predhodnih arheoloskih raziskav in predloga

ZVKDS, bo ministrstvo predlagalo vpis novega najdis¢a v register kulturne dediscine.

V vsakem primeru na obmocju velja sploSen varstveni rezim kot je navedena v OPN. V 30.

¢lenu odloka o SD OPPN se zato vkljuci predmetna dikcija iz OPN.

Naknadno je Skupna obcinska uprava (po pooblastilu pripravljavca) pozvala Ministrstvo za
okolje in prostor (v nadaljevanju: MOPE), da odloci, ali je v postopku priprave OPPN
potrebno izvesti celovito presojo vplivov na okolje. MOPE je v ta namen med drugim
pridobil tudi mnenje Ministrstva za kulturo, st. 35012-62/2025-3340-7 z dne 7. 8. 2025, v
katerem je navedeno, da so gradivo pregledali v sodelovanju z ZVKDS OE Maribor (dopis St.
350-0016/2025/2 z dne 2. 6. 2025) in ugotovili, da na obmocju urejanja ter v obmodju
vplivov novih posegov ni enot kulturne dedisc¢ine. V primeru, da pa se s planom nacrtuje
poseg v okolje, za katerega je treba izvesti presojo vplivov na okolje na podlagi Uredbe PVO,
je treba presojati tudi vplive plana na arheoloske ostaline. Skladno z odlo¢bo MOPE, st.
35409-97/2025-2570-11 z dne 15. 10. 2025 presoje vplivov na okolje ni potrebno izvesti.

Ministrstvo za naravne vire in prostor, Direkcija RS za vode je v podrobnejsih usmeritvah

s podrocja upravljanja z vodami, st. 35020-104/2025-3 z dne 7. 10. 2025 navedlo, da mora

biti v naslednjih fazah priprave OPPN tekstualno in grafi¢no ustrezno obdelana in prikazana:

— zunanja ureditev na pregledni situaciji, iz katere bo razvidna dispozicija objektov,
ureditev okolice in vsa obstojeca in nova komunalna infrastruktura,

— predvidena resitev odvoda vseh vrst odpadnih voda,

— etapnost predvidene gradnje.

V OPPN je treba opredeliti najveéjo etaznost kleti stavb.

V fazi mnenja na osnutek je treba priloZiti geoloSko porocilo, iz katerega mora biti razvidna

zmoznost ponikanja padavinskih in morebitnih zalednih od ter podana priporocila za

najustreznejsi nacin temeljenja objektov.

Odvodnjavanje je opredeljeno v 19. ¢lenu (odvajanje odpadnih voda), ogrevanje s
toplotnimi ¢rpalkami je dodano v 23. ¢lenu (ogrevanje) odloka o OPPN. Etaznost objektov
(vkljuéno s podzemnimi etazami) je opredeljena v 7. ¢lenu odloka o OPPN. Dopustna je
gradnja ene, pri stavbah 2-7 po potrebi Se ene dodatne etaze, skupno torej dveh podzemnih
etaz.




Spremembe in dopolnitve Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za stanovanjsko obmocje v Selnici ob Dravi

Izdelano je bilo Geolo$ko porocilo z dopolnitvijo, ki ju je izdelalo podjetje ATOL 9, pod St.
081/2025-TV, oktobra 2025. Iz geoloskega porocila izhaja, da je ponikanje moZno, zato so
v 19. ¢lenu (odvajanje odpadnih voda) ustrezno prilagojene resitve odvajanja padavinskih
voda. Navodila za posege ob severni in juzni breZini, ki se nahajata na plazljivo ogrozenem
obmocju so podani v 31. ¢lenu (varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami). Obveza, da
se pri izvedbi vseh zemeljskih del zagotavlja stalni geotehni¢ni nadzor, je podana tudi v 35.
¢lenu (obveznosti investitorjev in izvajalcev) odloka o OPPN.

Ministrstvo za infrastrukturo je v podrobnejsih usmeritvah, st. 350-134/2025/2430-8 zdne

30. 6. 2025 navedlo,

1. da preko obmocja nacrtovanih ureditev potekajo zracne poti. Za ovire pod zra¢nimi
potmi Stejejo tudi objekti in naprave zunaj naselij, ki so visji od okoliSkega terena za
najmanj 25 metrov, ¢e se nahajajo znotraj varovalnih pasov posameznih cest, Zelezniskih
prog, visokonapetostnih vodov in podobno;

2. predmetno obmodje lezi v varovalnem pasu drzavne ceste G1-1, odsek 0245 Ruta — MB
(koroski most) od km 10,010 do km 10,370, levo. Obmocje se na drzavno cesto
prikljucuje preko obstoje¢ega urejenega cestnega prikljucka. Pri nadaljnjem nacrtovanju
je treba:

— upostevati predvideno ureditev novih avtobusnih postajalis¢ v obmocju drzavne ceste

ter ob glavni cesti nartovati povrsine za pesce in kolesarje:

— upostevati zadosten odmik objektov, zasaditve in infrastrukture od drzavne ceste
(prikazati v precnem profilu). Meteorne vode ne smejo biti speljane v objekte
odvodnjavanja drZavne ceste;

— pred izdajo gradbenih dovoljenj za gradnjo v varovalnem pasu drzavnih cest v okviru
SD OPPN je treba projektno dokumentacijo dostaviti v pregled in potrditev DRSI,
Obmocje Maribor in si nanjo pridobiti projektne pogoje in mnenje oz. soglasje za
izvedbo del;

— ob opredeljevanju funkcije tangiranega obmodja prostorskega akta je obvezno
upostevati nacrtovane obremenitve okolja zaradi predvidenega naras¢anja prometa v
dolgoro¢nem obdobju. Upravljavec drzavnih cest ne bo zagotavljal dodatnih ukrepov
varstva pred hrupom na nacértovano obmocje hrupno ob¢utljivih dejavnosti, kakor tudi
ne zascite pred morebitnimi drugimi vplivi, ki so oz. dobo posledica obratovanja ceste.
Izvedba vseh ukrepov je obveznost investitorja, ki zagotavlja komunalno opremo
obmodgja. Pri obravnavanih posegih v varovalnem pasu drzavne ceste DRSI ne prevzema
nikakrsne financne ali druge odgovornosti, kot posledico hrupa, vibracij in ostalih
vplivov prometa, ki se pojavljajo na cesti.

K 1.: V skladu z dolocili OPN nacrtovane stavbe ne smejo biti viSje od 16 m, 0z. 17 m (v
primeru izvedbe mansarde), kar je tudi upostevano v dolocilih OPPN.

K 2.: Odmiki so drzavne ceste so prikazani v grafiki (karti 4/2 Urbanisti¢ni pogoji in 4/3
Karakteristi¢ni prerezi). Obveznost zagotavljanja vseh ukrepov za zasc¢ito obmocja in
objektov pred negativnimi vplivi drZzavne ceste se vkljuc¢i v nov 35. ¢len odloka, kjer so
dolocene obveznosti investitorjev in izvajalcev.

Ministrstvo za obrambo, Uprava RS za zas¢ito in reSevanje, 350-77/2025-4 — DGZR,
29. 5. 2025 je podalo smernice s podroc¢ja varstva pred naravnimi in drugimi nesreCami ter
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varstva pred pozarom. V 31. ¢lenu so posodobljena dolocila za varstvo pred naravnimi in
drugimi nesre¢ami.

Elektro Maribor d.d. je v smernicah, st. 3858 (3901-21/2025-3) z dne 3. 6. 2025, navedel,
da je k vlogi za pridobitev mnenja na pripravljen osnutek OPPN potrebno predloZiti
strokovne podlage in idejne reditve napajanja obmocja, v katerih bo obdelano napajanje
predvidenih objektov in prestavitve ter mehanska zascita obstojecih elektroenergetskih
vodom na obmocju. Oboje mora investitor narociti pri Elektro Maribor d.d.. Ob narocilu
mora biti prilozena dokumentacija, iz katere bo razvidna tudi predvidena priklju¢na moc¢
nacrtovanih objektov.

Strokovne podlage so bile izdelane. ReSitve iz predmetnih strokovnih podlag in ostale
podrobnejSe usmeritve so upostevane v 17., 20. in 35. ¢lenu odloka o OPPN in prikazane na
karti 5/2 Ureditvena situacija komunalne in energetske infrastrukture ter omreiZja
elektronskih komunikacij.

Mariborski vodovod, javno podjetje, d.o.0. je v smernicah 202506989 z dne 23. 5. 2025
podal pogoje za oskrbo z vodo. Resitve so uposStevane v 17., 18. in 35. ¢lenu odloka o OPPN
in prikazane na karti 5/2 Ureditvena situacija komunalne in energetske infrastrukture ter
omreZja elektronskih komunikacij.

Komunala Odtok, d.o.0., v mnenju st. GJS/MNS/2516, 2. 6. 2025 po pregledu projektne
dokumentacije ugotavlja, da so bili upostevani vsi pogoji, vsa navodila in predpisi o
odvajanju in ¢is¢enju komunalne in padavinske odpadne vode in tako izdaja pozitivho
mnenje k nameravani gradnji brez dodatnih pogojev s podroc¢ja odvajanja odpadnih voda.

Telekom Slovenije d.d., PE Maribor je vsmernicah podal predloge sprememb in dopolnitev

OPPN:

1. 21. ¢len se preimenuje v »elektronske komunikacije« doda se dolocilo, da se na
celotnem obmocdju vzpostavlja maloobmocéne brezzZiéne dostopovne tocke v lokalnem
(dostopovnem) komunikacijskem omrezju,

2.  ob trgovski stavbi naj se predvidi gradnja bazne postaje,

3. 8. ¢len (gradnja enostavnih in nezahtevnih objektov) se uskladi z veljavnimi predpisi —
med 22242 lokalna (dostopovna) komunikacijska omrezja sodijo po veljavni zakonodaji
med enostavne objekte — mednje sodijo tudi bazne postaje, telekomunikacijski stolpi
in infrastruktura za radiokomunikacije v dostopovnem omrezju.

K 1.: predlog se uposteva.

K 2. in 3.: z umestitvijo bazne postaje na centralno obmocje ob vstopni tocki v naselje se
tako narocnik kot pripravljavec OPPN ne strinjata. Lokacija tudi po OPN ni primerna za
umescanje baznih postaj. Pripravljavec OPPN (Obcina Selnica ob Dravi) predlaga, da se
predlagatelj obrne nanj za seznam primernih lokacij.
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CATV Selnica - Ruse d.o.o0., v mnenju, $t. 01-2025 k ureditvam podaja pozitivho mnenje s
podrocja umescanja kabelsko komunikacijskega sistema.

Obcina Selnica ob Dravi, Obcinska uprava, je v smernicah st. 350-3/2025 z dne 24. 7. 2025
izdala podala smernice s podrocja obcinskih cest in javne razsvetljave. Kot lastnik javne
kanalizacije je podala tudi podatek glede nacrtovanega javnega kanalizacijskega sistema na
obmocju predvidenega krozis¢a drzavnih cest G1-1 in R3, vzhodno od obmogja.

Ustrezno so spremenjeni in dopolnjeni 12. ¢len (cestno omreZje vzhod), 13. Elen
(parkiranje) in 14. ¢len odloka o OPPN (promet pescev in kolesarjev) v delih, ki se nanasajo
na vzhodno obmocje in cesto C.

V 19. ¢lenu odloka o OPPN (odvajanje odpadnih voda) je dodana moznost prikljucitve na
javni kanalizacijski sistem za komunalne odpadne vode vzhodno od obmodja, ko bo le-ta
zgrajen.

Dolocila glede izvedbe javne razsvetljave so podane v 20. ¢lenu odloka o OPPN
(elektroenergetska infrastruktura).
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SEzNAM NUP

V Sklepu o pripravi Sprememb in dopolnitev obcinskega podrobnega prostorskega nacrta
za stanovanjsko obmocje v Selnici ob Dravi (del EUP S-8), objavljanjem v MUV, st. 19/25, so
doloceni nosilci urejanja prostora, ki podajo mnenja:

Ministrstvo za naravne vire in prostor, Direktorat za naravo, gp.mnvp@gov.si (za
podrocje ohranjanja narave),

Ministrstvo za naravne vire in prostor, Direkcija RS za vode, Sektor obmocja Drave,
gp.drsv-mb@gov.si (za podrocje voda),

Ministrstvo za kulturo, Direktorat za kulturno dedis¢ino, gp.mk@gov.si (za podrocje
varstva kulturne dediscine),

Ministrstvo za infrastrukturo, gp.mzi@gov.si (za podrocje cest),

Ministrstvo za obrambo, Uprava RS za zaséito in reSevanje, gp.dgzr@urszr.si (za
podrocje varstva pred naravnimi in drugimi nesreCami ter varstva pred pozarom, za
podrocje obrambe),

Elektro Maribor, podjetje za distribucijo elektricne energije, d.d., info@elektro-
maribor.si (za podrocje oskrbe z elektri¢no energijo),

Mariborski vodovod, info@mb-vodovod.si (za podrocje oskrbe z vodo),

Komunala Odtok, d.o.o., info@odtok.si (za podroc¢je odvajanja odpadnih voda),
Telekom Slovenije d.d., PE Maribor info@telekom.si (za podroc¢je umescanja fiksne
telefonije),

CATV Selnica - RuSe d.o.0., info@krs.si (za podrodje umescanja kabelsko
komunikacijskega sistema),

Obcina Selnica ob Dravi, Obcinska uprava, info@selnica.si (za podrocje obcinskih cest
in javne razsvetljave).

V primeru, da se v postopku priprave utemeljeno ugotovi, da je potrebno vkljuéiti tudi
nosilce urejanja prostora, ki niso navedeni v tem sklepu, se v postopku pridobi tudi njihova
mnenja.
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IMNENJA K OSNUTKU OPPN

Nacrtovalec OPPN, ZUM d.o.0., je po pooblastilu pripravljavca prostorskega akta, Obcine
Selnica ob Dravi, s§t. 350-0001/2025 z dne 15. 5. 2025 in na podlagi ZUreP-3 z vlogo
St. 13/24036 z dne 14. 8. 2026 pozval NUP, da izdajo 1. mnenja o upostevanju smernic. V
spodnji tabeli so navedeni vsi NUP, ki so bili za mnenja zaproseni, navedena so vsa prejeta
mnenja, ki so priloZzena v nadaljevanju. Prav tako so priloZzene povratnice dopisov, s katerimi
so bili nosilci za mnenja zaproseni, pa jih niso podali.

Tabela 1:  Podana mnenja NUP
zap. NUP mnenje
st. (3t., datum, opomba)
1. |Ministrstvo za naravne vire in prostor, 35629-269/2026-2560-4 z dne 7. 9. 2026
Direktorat za naravo, gp.mnvp@gov.si (za |POZITIVNO mnenje
podrocje ohranjanja narave)
Zavod RS za varstvo narave, Obmocna 3563-0222/2025-11 z dne 31. 8. 2026
enota Maribor, info.mb@zrsvn.si
2. [Ministrstvo za naravne vire in prostor, 35024-166/2026-3 z dne 2. 9. 2026
Direkcija RS za vode, gp.drsv-mb@gov.si  |POZITIVNO mnenje
(za podrocje voda)
3. |Ministrstvo za kulturo, Direktorat za 35012-62/2025-3340-10 z dne 28. 8. 2026
kulturno dedis¢ino, gp.mk@gov.si (za
podrocje varstva kulturne dediscine)
4. |Ministrstvo za infrastrukturo, - povratnica z dne 14. 8. 2026
gp.mzi@gov.si (za podrocje cest)
5. |Ministrstvo za obrambo, Uprava RS za 350-77/2025-7 — DGZR z dne 17. 8. 2026
zadcito in reSevanje, gp.dgzr@urszr.si (za  |POZITIVNO mnenje
podrocgje varstva pred naravnimi in
drugimi nesreCami ter varstva pred
pozarom, za podrocje obrambe)
6. |Elektro Maribor d.d., Vetrinjska ulica 2, 4707 (3902-83/2026-3) z dne 2. 9. 2026
info@elektro-maribor.si (za podrocje POZITIVNO mnenje
oskrbe z elektri¢no energijo)
7. |Mariborski vodovod, info@mb-vodovod.si [202611887 z dne 20. 8. 2026
(za podrocje oskrbe z vodo), POZITIVNO mnenje
8. |Komunala Odtok, d.o.o., info@odtok.si GJS/MNS/26-16 z dne 18. 8. 2026
POZITIVNO mnenje
9. |Telekom Slovenije d.d., PE Maribor 161868-MB-22035-BB z dne 7. 9. 2026
info@telekom.si POZITIVNO mnenje
10. |CATV Selnica - Ruse d.o.o0., info@krs.si 01-2026 zdne 1. 9. 2026
POZITIVNO mnenje
11. |Obcina Selnica ob Dravi, Obcinska uprava, [351-0169/2026 z dne 15. 9. 2026

info@selnica.si

POZITIVNO mnenje
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Obcina Selnica ob Dravi
Slovenski trg 4
2352 Selnica ob Dravi

info@selnica.si

Stevilka: 35629-269/2026-2560-4
Datum: 7.9.2026

Zadeva: Mnenje s podroé¢ja ohranjanja narave — Spremembe in dopolnitve Obéinskega
podrobnega prostorskega nacrta za stanovanjsko obmocje v Selnici ob Dravi, del EUP S-
8, ID 6505, Obcina Selnica ob Dravi

Ministrstvo za okolje in prostor (v nadaljevanju: ministrstvo) je prejelo viogo za izdajo mnenja s
podroja ohranjanja narave k osnutku Sprememb in dopolnitev Obéinskega podrobnega
prostorskega nadrta za stanovanjsko obmocje v Selnici ob Dravi, del EUP S-8, ID 6505 (v
nadaljevanju: OPPN), Obdina Selnica ob Dravi. Poziv za izdajo mnenj k osnutku je bil ministrstvu
posredovan dne 14. 8. 2026.

Na druge alineje tretjega odstavka 41. ¢lena ter 129. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni
list RS, §t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24,
25/25 — odl. US, 75/25 in 14/26; v nadaljnjem besedilu: ZUreP-3) ministrstvo izdaja naslednje
mnenje:

Ministrstvo je pri pripravi mnenja upostevalo strokovno gradive Zavoda Republike Slovenije za
varstvo narave, Obmocne enote Maribor, §t. 3563-0222/2025-11 z dne 31. 8. 2026. Ministrstvo
soglaSa z ugotovitvami in zaklju¢ki Zavoda Republike Slovenije za varstvo narave iz navedenega
strokovnega gradiva, ki je priloga tega mnenja.

Zavod Republike Slovenije za varstvo narave ugotavlja, da obmocje OPPN in njegov daljinski
vpliv leZita izven zavarovanih in posebnih varstvenih obmodij (Natura 2000) oziroma izven
obmodij naravnih vrednot in ekolosko pomembnih obmodij. Prav tako ugotavlja, da osnutek OPPN
upo3teva splo3ne naravovarstvene smernice in, da dodatne usmeritve niso potrebne.

Ne glede na navedeno je pri pripravi in izvajanju prostorskega akta treba upostevati dolo¢be 35.
in 36. élena Zakona o ohranjanju narave, zlasti glede ohranjanja krajinske pestrosti in znagilnosti
krajine, pomembnih za ohranjanje biotske raznovrstnosti, ohranjanja zelenih povr§in, dreves,
skupin dreves, stoje€ih in teko€ih voda ter drugih Zivljenjskih prostorov in omogodanja
povezanosti habitatov na obmodgjih strnjene poselitve z naravo zunaj teh obmoéij, &e je to tehnino
izvedljivo in ne zahteva nesorazmernih stro$kov. Pri gradniji objektov in naprav je treba uporabljati
tudi tak3ne tehnicne resitve, ki niso past ali ovira za Zivali.



Na podlagi navedenega ministrstvo ugotavlja, da je osnutek Sprememb in dopolnitev Obginskega
podrobnega prostorskega nacrta za stanovanjsko obmocje v Selnici ob Dravi, del EUP S-8, ID
6505, z vidika ohranjanja narave ustrezen.

S spostovanjem,

Pripravil:
Marko Maver
Sekretar
Tanja Bolte
v.d generalne direktorice

DOKUMENT JE ELEKTRONSKO PODPISANI
Podpisnik: Tanja Bolte
|zdajatelj certifikata: SI-PASS-CA
Stevilka certifikata: 2EBFFE28000000005756
Potek veljavnosti: 22. 11. 2029

Priloga: Cas podpisa: 08. 09. 2026 07:25

St. dokumenta: 35629-269/2026-2560-4
- Mnenje ZRSVN k osnutku (EUP S-8 Selnica ob Dravi) z dne 31. 8. 2026
Poslati:
- Obéina Selnica ob Dravi - po e-poéti: info@selnica.si

V vednost:
- Zavod RS za varstvo narave - po e-posti; info.ce@zrsvn.si, info.mb@zrsvn.si
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Stevilka: 3563-0222/2025-11
Datum: 31. 8.2026

Ministrstvo za okolje in prostor
Dunajska cesta 48
1000 Ljubljana

Zadeva: Spremembe in dopolnitve Obéinskega podrobnega prostorskega nacrta za
stanovanjsko obmog¢je v Selnici ob Dravi, del EUP S-8, ID 6505 — gradivo za
izdajo mnenja k osnutku nacrta

Z vlogo z dne 14. 8. 2026, prejeto istega dne po elektronski posti, nas je pooblasenec
pripravijavca akta, podjetie ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o., Grajska ulica 7, 2000
Maribor, v imenu Obé&ine Selnica ob Dravi, zaprosilo za mnenje k osnutku Sprememb in dopolnitev
Obdinskega podrobnega prostorskega naérta za stanovanjsko obmocje v Selnici ob Dravi, del EUP
S-8, ID 6505 (v nadaljevanju: OPPN).

Vlogi je bilo priloZeno:

— Pooblastilo Obgine Selnica ob Dravi, Stevilka 350-0001/2025 z dne 15. 5. 2025, s katerim
pooblas€a podjetje ZUM d.o.o., Grajska ulica 7, 2000 Maribor, za pridobivanje podrobne;j§ih
usmeritev in mnenj nosilcev urejanja prostora k osnutku in prediogu naérta.

— Sklep o pripravi Sprememb in dopolnitev ob&inskega podrobnega prostorskega nacrta za
stanovanjsko obmocje v Selnici ob Dravi (del EUP S-8), stevilka 350-0004/2025-1 z dne 15.
10. 2025.

— Elaborat za pridobitev mnenja ZRSVN: Sprememb in dopolnitve Ob¢&inskega podrobnega
prostorskega nacrta za stanovanjsko obmodje v Selnici ob Dravi; Stevilka naloge: 24035;
izdelovalec: ZUM Zavod za urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o.; pripravijavec: Obgina
Selnica ob Dravi, Slovenski trg 4, 2352 Selnica ob Dravi; datum izdelave: maj 2025.

— Osnutek Sprememb in dopolnitve Obéinskega podrobnega prostorskega nadrta za
stanovanjsko obmocje v Selnici ob Dravi, vkljuéno z grafi¢nimi prilogami; Stevilka naloge:
24035; izdelovalec: ZUM Zavod za urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o.; pripravljavec:
Obéina Selnica ob Dravi, Slovenski trg 4, 2352 Selnica ob Dravi; datum izdelave: julij 2026.

Gradivo za izdajo mnenja k osnutku OPPN podajamo na podlagi 117. ¢lena Zakona o ohranjanju
narave (Uradni list RS, §t. 96/04 — uradno preci$éeno besedilo, 61/06 — ZDru-1, 8/10 — ZSKZ-B,
46/14, 21/18 — ZNOrg, 31/18, 82/20, 3/22 — ZDeb, 105/22 — ZZNSPP, 18/23 — ZDU-10 in 97/25; v
nadaljevanju: ZON) ter v povezavi s 121. in 129. ¢lenom Zakona o urejanju prostora (ZUreP-3)
(Uradni list RS, &t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24,
109/24, 25/25 — odl. US, 75/25 in 14/26).

ZRSVN je z dokumentom Stevilka 3564-0004/2021 z dne 29. 3. 2021 izdal posodobliene Splosne
naravovarstvene smernice za urejanje prostora, ki so dostopne na svetovnem spletu:
— hitps.//zrsvn-varstvonarave.si/wpcontent/uploads/2021/03/Splo$nenaravovarstvenesmernice-
Za-urejanje-prostora .pdf

ZRSVN je v dokumentu $tevilka 3563-0222/2025-5 z dne 27. 5. 2025 ugotovil, da izdaja
podrobnejSih usmeritev oziroma naravovarstvenih smernic za predmetni OPPN ni potrebna, saj
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obmocje OPPN in njegov daljinski vpliv lezita izven zavarovanih in posebnih varstvenih obmodij
(Natura 2000) oziroma izven obmo¢ij naravnih vrednot in ekoloSko pomembnih obmodij.

Ugotavljamo, da osnutek OPPN uposteva sploSne naravovarstvene smernice, dodatne
usmeritve niso potrebne.

Ne glede na to, da izdelava konkretnih naravovarstvenih smernic in iz njih izhajajo¢ih pogojev v
okviru sprejetja predmetnega akta ni bila potrebna, je v krajini in na obmogéjih strnjene poselitve
treba upostevati 35. in 36. clen ZON, ki predvidevata:
— ohranjanje, razvijanje in ponovno vzpostavitev krajinske pestrosti in tistih znacilnosti krajine,
ki so pomembne za ohranjanje biotske raznovrstnosti;
— nacrtovanje in izvajanje posegov na nacin, da se prednostno ohranjajo znacilnosti krajine iz
prejSnje alineje in krajinska pestrost;
— ohranjanje zelenih povrSin, dreves, skupin dreves, stojecih in tekolih vod in drugih
Zivljenjskih prostorov;
— omogocanje povezanosti habitatov na obmocjih strnjene poselitve z naravo zunaj teh
obmocij, ¢e je to tehni¢no izvedljivo in ne zahteva nesorazmernih stroSkov;
— ob gradnji objektov in naprav uporabo tak$nih tehni¢nih resitev, ki niso past ali ovira za
zZivali oziroma se po gradniji, e se kot take izkaZejo, z dodatnimi ukrepi odpravijajo.

Lep pozdrav!

Pripravil:
Aljosa Safran, mag. biol. in eko. z narav. Aleksander Koren, univ. dipl. biol.
vi§ji naravovarstveni svetovalec naravovarstveni svetnik

vodja OE Maribor

ZAVOD Ré ZA VARSTVO NARAVE

/ St. dok.: 3563-0222/2025 - 11
o Podpisnik: Rok Cus
{ Izdajatelj: Republika Slovenija, SIBEN-CA 62
b Po pooblastilu 5t PO0B-0019/2026
$t. potrdila: 2A7BGEEG00000000572CADSA Veljavnost: 10.03.2030
Datum in ura: 01.09.2026 11:04 Dokument je elektronsko podpisan. ’
— ..11’.‘_’

Poslati po elektronski posti:
— Ministrstvo za okolje in prostor, Dunajska cesta 48, 1000 Ljubljana (gp.mope@gov.si)

V vednost po elektronski posti:
— Tina Setina (Tina.Setina@gov.si)
— ZUM Zavod za urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o. (sanja.bozic@zum-mb.si)
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MINISTRSTVO ZA OKOLJE IN PROSTOR
DIREKCI)A REPUBLIKE SLOVENIJE ZA VODE

Podpisnik:Rok Velistek
Izdajate§:Republka Siovenija
REPUBLIKA SLOVEN”A ét.cerﬂﬂkt.\ta:SefOSOcZ(}DDOOOOOSGH 2a 01
MINISTRSTVO ZA OKOLJE IN PROSTOR ST, iy e i3
DIREKCi)A REPUBLIKE SLOVENIJE ZA VODE
Sektor za mnenja obmodja Drave T: 02 250 77 50
Ulica Vita Kraigherja 5, 2000 Maribor E: gp.drsv-mb@gov.si

www.dv.gov_si

Stevilka: 35024-166/2026-3
Datum: 2. 8. 2026

Direkcija Republike Slovenije za vode (v nadaljevanju: DRSV) izdaja na podlagi prvega odstavka
129. &lena v povezavi s 122. ¢lenom Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23
— ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 - ZIUOPZP, 23/24, 109/24, 25/25 — odl. US, 75/25 in
14/26; v nadaljevanju: ZUreP-3) ter 61. ¢lena Zakona o vodah (Uradni list RS, §t. 67/02, 2/04 -
ZZdrl-A, 41/04 — ZVO-1, 57/08, 57/12, 100/13, 40/14, 56/15, 65/20, 35/23 — odl. US, 78/23 —
ZUNPEOVE in 52/24 - odl. US; v nadaljevanju: ZV-1), naslednje

MNENJE
s podroé¢ja upravljanja z vodami
k osnutku sprememb in dopolnitev Ob&inskega podrobnega prostorskega naérta za
obmocje enote urejanja prostora S-8 v Ob¢ini Selnica ob Dravi (ID 6505)

Pri pripravi osnutka sprememb in dopolnitev Obéinskega podrobnega prostorskega naérta za
obmoéje enote urejanja prostora S-8 v Obdini Selnica ob Dravi (v nadaljevanju: Osnutek SD
OPPN), ki ga je izdelala druzba ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o., Grajska ulica 7,
2000 Maribor, pod Stevilko 24035, julij 2026, so bile v celoti upostevane Splosne smernice s
podrodja upravljanja z vodami, Podrobnej$e usmeritve s podrodja upravijanja z vodami za
pripravo SD OPPN, 3t. 35020-104/2025-3 z dne 7. 10. 2025 in predpisi s podro¢ja upravijanja z
vodami, zato na predmetni Osnutek SD OPPN izdajamo pozitivho mnenje.

Obrazlozitev:

Obé¢ina Selnica ob Dravi, Slovenski trg 4, 2352 Selnica ob Dravi, je po pooblaiéencu ZUM
urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o., Grajska ulica 7, 2000 Maribor, naslovni organ po
elektronski posti dne 1. 9. 2026 pozvala, da poda mnenje s podro&ja upravijanja z vodami k
Osnutku SD OPPN. Dne 2. 9. 2026 je pooblasenec viogo dopolnil z dopolnjenim Geolokim
porodilom, §t. 081/2025-TV, oktober 2025, izdelovalca ATOL 9, inZeniring in upravljanje d.o.o.,
Kardeljev trg 4, 3320 Velenje.

Javno objavljeno gradivo na spletni strani Obc&ine Selnica ob Dravi in dopolnitev vloge z dne 2. 9.
2026 vsebuje:
e Osnutek Odloka SD OPPN za EUP S-§;
o grafiéne prikaze k osnutku SD OPPN, izdelane julija 2026;
e priloge: prikaz stanja prostora, smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora,
obrazloZitev in utemeljitev SD OPPN, povzetek za javnost;
¢ Geolodko porotilo §t. 081/2025-TV z dopolnitvijo, oktober 2025, izdelovalca ATOL 9,
inZeniring in upravljanje d.o.o., Kardeljev trg 4, 3320 Velenje.

Vlogi je bilo priloZzeno tudi:
¢ pooblastilo Obé&ine Selnica ob Dravi, Slovenski trg 4, 2352 Selnica ob Dravi, §t. 350-



0001/2025, z dne 15. 5. 2025.

ZV-1 v Sestem odstavku 61. &lena dolo¢a, da ministrstvo poda mnenje v skladu s predpisi o
prostorskem nacrtovanju, s katerim ugotovi ali so bile podane smernice upostevane.

Obmoaogéje sprememb in dopolnitve OPPN obsega zemljis¢a oz. dele zemlji$& s parc. $t. 361/1,
358/3, 358/2, 355, 353/1, 349, 358/4, 346/2, 346/1, 346/3, 346/4, 346/5, 346/6 in 343/7, vse k. 0.
Spodnja Selnica (631), in je velikosti priblizno 3,36 ha. Nahaja se severno od Mariborske ceste,
med Rudko cesto in trgovsko cono. Obmoéje leZi na platoju oz. terasi, ki se razprostira med
dvema zajedama. Z juzne strani je obmo&je omejeno z glavno cesto Gl - 1 Maribor — Dravograd
(Mariborsko cesto), ki je proti vzhodu vkopana oz. niveletno pada, s severne pa s strmo zaraséeno
brezino z neprimernim naklonom za kakrsenkoli poseg. Predvidena je izgradnja trgovske stavbe
(etaznosti P+1), dveh poslovno/stanovanjskih stavb (etaZnosti K+P+3+T), §tirih ve&stanovanjskih
stavb (etaZznosti K+P+3+T) in trinajst enostanovanjskih stavb (K+P+1+T) ter pripadajode
komunalne, energetske in druge javne infrastrukture. Predvidena je izgradnja nove dovozne ceste
»C«, ki bo potekala po sredini obmo&ja. Oskrba z vodo je mozZna preko javnega vodovoda.
Komunalne odpadne vode se preko kanalizacijskih vodov odvaja v malo komunalno &istilno
napravo, ki je vgrajena na zemljiSéu s parc. $t. 361/1, k. 0. Spodnja Selnica (631). Pregiséene
vode iz MKCN se preko zadrzevalnika odvedejo v Logarjev potok. Velikost MKCN se prilagodi
Stevilu uporabnikov in normi porabe vode. Padavinske vode z utrjenih, tlakovanih ali drugim
materialom prekritih povrsin, ki vsebujejo usedljive snovi, bodo pred odvodnjo v ponikovalnice
zajete in mehansko obdelane v ustrezno dimenzioniranem usedalniku in lovilniku olj. Odvodnja
padavinskih voda s cesti$¢ bo urejena razprdeno. V primeru namestitve toplotnih &rpalk tipa voda-
voda ali zemlja-voda je treba, pred pridobitvijo vodnega soglasja, pridobiti tudi vodno dovoljenje
za raziskavo in izkori&anje podzemne vode v skladu z veljavno zakonodajo.

Obmodje, ki je predmet obravnave, po podatkih iz Atlasa voda (Opozorilna karta verjetnosti
pojavijanja zemeljskih in hribinskih plazov SKUPNA - GeoZS 1:25.000 in Opozorilna karta
verjetnosti pojavljanja ploskovne erozije 1:25.000) na skrajnem severnem in juZnem delu poseZe
na plazljivo ogroZzeno obmodje, kjer obstaja majhna, srednja in velika verjetnosti pojavijanja
plazov ter na erozijsko ogroZeno obmodje, kjer obstaja majhna, srednja in velika verjetnost
pojavljanja ploskovne erozije. Za poseg na plazljivo in erozijsko ogroZeno obmoéje je bilo izdelano
Geolo$ko porogilo $t. 081/2025-TV z dopolnitvijo, oktober 2025, izdelovalca ATOL 9, inZeniring
in upravijanje d.o.o., iz katerega izhaja, da je obmocje brez znakov globalne ali lokalne
nestabilnosti terena. Podani so pogoji oz. ukrepi za odvodnjo odpadnih voda, temeljenje objektov,
stabilizacijo breZin in monitoring, ki so smiselno preneseni v tekstualni del SD OPPN.

Na podlagi pregledane dokumentacije je bilo ugotovljeno, da je Osnutek SD OPPN izdelan v
skladu s Splodnimi smernicami s podrocja upravijanja z vodami in s predpisi s podrogja
upravijanja z vodam, zato je predmetno mnenje pozitivno.

Naslovni organ se je v Podrobnej$ih usmeritvah s podro&ja upravljanja z vodami §t. 35020-
104/2025-3 z dne 7. 10. 2025, opredelil, da izvedba OPPN verjetno ne bo pomembneje vplivala

na okolje z vidika upravijanja z vodami.

Glede na navedeno je mnenje utemeljeno.

Pripravila:
Janja Kolar, mag. inZ. geotehnol. Rok Velid&ek, univ. dipl. inz. v. k. i.
podsekretar p. p. direktor Urada za mnenja, soglasja in

vodne pravice



Vroéiti:
- ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.0., Grajska ulica 7, 2000 Maribor,
mojca.svecko@zum-mb.si, zum@zum-mb.si (po e-posti)
- Ministrstvo za okolje in prostor, Dunajska cesta 48, 1000 Ljubljana, gp.mope@gov.si (po
e-posti),
- Direkcija Republike Slovenije za vode, Mariborska 88, 3000 Celje, gp.drsv@gov.si (po e-
posti).
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Stevilka: 35012-62/2025-3340-10
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Na podlagi drugega in tretjega odstavka 122. ¢lena v povezavi s prvim odstavkom 129. &lena
Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOQOVE,
96/23 - ZIUOPZP, 23/24, 109/24, 25/25 - odl. US, 75/25 in 14/26; v nadaljnjem besedilu:
ZUreP-3) izdaja Ministrstvo za kulturo naslednje

MNENJE K OSNUTKU
SPREMEMB IN DOPOLNITEV OBGINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA NAGRTA
ZA STANOVANJSKO OBMOGJE V SELNICI OB DRAVI
(ID PA 6505)

1. Podatki o viogi

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o. je po pooblastilu Obé&ine Selnica ob Dravi z
vlogo t. 13/24036 z dne 14. 8. 2026, prejeto dne 14. 8. 2026, pozval Ministrstvo, da izda
mnenje k osnutku Sprememb in dopolnitev Obéinskega podrobnega prostorskega naérta za
stanovanjsko obmogje v Selnici ob Dravi (del EUP S-8).

V prostorskem informacijskem sistemu je bilo objavljeno gradivo:

Spremembe in dopolnitve Obg&inskega podrobnega prostorskega naérta za stanovanjsko
obmocje v Selnici ob Dravi — osnutek (izdelal ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o., &t.
naloge 24035, julij 2026).

2. Podatki o smernicah in predhodno izdanih dokumentih

SploSne smernice za nadrtovanje ob&inskega podrobnega prostorskega naérta in njegovih
sprememb in dopolnitev za podrodje varstva nepremicne kulturne dedi$éine so objavljene na
spletnih straneh Ministrstva:



https://www.gov.si/assets/ministrstva/MK/DEDISCINA/PROSTOR/OPPN Splosne smemice N
PB_140619.pdf (dokument §t. 350-84/2016/1 z dne 4. 11. 2016, dopolnjen z dokumentom t.
350-84/2016/2 z dne 14.6.2019).

Ministrstvo je v postopku priprave predmetnega prostorskega akta izdalo:
= konkretne smernice 5t. 35012-62/2025-3340-5 z dne 5. 6. 2025;
= mnenje o verjetnosti pomembnejsih vplivov plana na okolje §t. 35012-62/2025-3340-7 z
dne 7. 8. 2025.

3. Mnenje
Osnutek SD OPPN smo pregledali ob upo$tevanju gradiva Zavoda za varstvo kulturne
dedisCine Slovenije, Obmocne enote Maribor (gradivo 3t. 350-0016/2025/5 z dne 27. 8. 2026).

Ministrstvo gradivu ZVKDS v delu, ki se nanasa na obveznost izvedbe predhodnih arheoloskih
raziskav, iz razlogov, navedenih v nadaljevanju, ne sledi.

Obmotje SD OPPN leZi zunaj obmogij registrirane kulturne dedis&ine. Zaradi lege na robu
dravske terase ter znane prazgodovinske in rimskodobne poselitve 3ir§e okolice ZVKDS
ocenjuje, da ima obmogje izrazit arheoloski potencial. Ministrstvo tej strokovni oceni ne
nasprotuje. Tudi v konkretnih smernicah $t. 35012-62/2025-3340-5 z dne 5. 6. 2025 je zato
pozvalo ZVKDS, naj v okviru javne sluzbe nacrtuje in izvede predhodne arheoloske raziskave
na celotnem obmocju OPPN. Raziskave do priprave osnutka SD OPPN niso bile izvedene.

Predhodne arheoloSke raziskave so namenjene pridobivanju podatkov, potrebnih za
identifikacijo in vrednotenje arheolo3kih ostalin ter za dologitev ustreznih ukrepov njihovega
varstva. Kadar se tak3ne raziskave izvajajo na zemlji§€u, ki ni registrirano arheolo3ko najdisge,
zgolj strokovna ocena o moznem arheolodkem potencialu obmogja e ne pomeni, da je mogoge
obveznost in stroSek ugotavljanja obstoja dediscine prenesti na lastnika zemljiséa oziroma
investitorja. ZVKD-1 obveznost investitorja glede kritja strodkov predhodne arheoloske
raziskave posebej veZe na primere, ko gradbena dela posegajo v registrirano arheolosko
najdi$Ce oziroma v strukturne elemente dedi3¢ine ali spomenika. Za obmogje predmetnega SD
OPPN taksen varstveni status ni izkazan.

Veljavni 30. ¢len Odloka o obé&inskem podrobnem prostorskem naértu za stanovanjsko obmodje
v Selnici ob Dravi (MUV, &t. 3/09 in 5/10) kljub temu dologa, da je treba na ve&jem delu
obmogja, ki ni registrirano arheolosko najdisce, pred izvedbo posegov opraviti predhodne
arheoloske raziskave, in njihovo izvedbo veZe na naért ZVKDS. Ministrstvo meni, da taksna
ureditev ni ustrezna. Obgina, lastniki zemlji$¢ in investitorji nimajo vpliva na pripravo in izvajanje
programa dela ZVKDS, zato izpolnitev obveznosti, dolotene s prostorskim aktom, ne more biti
odvisna od nacrta dela drugega subjekta. Hkrati Ministrstvo ne ugotavlja pravne podlage, na
podlagi katere bi bilo mogode lastnikom oziroma investitorjem na obmogju, ki ni registrirano
arheolo$ko najdi¢e, s prostorskim aktom naloZiti izvedbo in financiranje raziskav, katerih
namen je Sele ugotoviti, ali se na obmodgju nahajajo arheoloske ostaline.

Zato Ministrstvo predlaga, da se v okviru predmetnih sprememb in dopolnitev OPPN 30. &len
veljavnega odloka ustrezno spremeni in se Crtajo dologbe, ki na obmogju, ki ni registrirano
arheolosko najdisce, dolo¢ajo obvezno izvedbo predhodnih arheoloskih raziskav pred posegi,
vklju¢no z doloébami o za&gitnih izkopavanjih, spremembi izvedbenega projekta oziroma
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prezentaciji ostalin ter stalnem arheoloSkem nadzoru, kadar so te dolotene kot posledica
navedene splo3ne obveznosti. Ohranijo pa naj se dolotbe o splodnem arheolodkem varstvenem
rezimu ob nakljuénem odkritju arheoloskih ostalin ter o omogo&anju dostopa pristojni osebi
ZVKDS zaradi strokovnega nadzora.

Ce ZVKDS na podlagi strokovnih podatkov ocenjuje, da je zaradi arheoloSkega potenciala
obmotgja izvedba predhodnih arheolo3kih raziskav potrebna zaradi identifikacije in vrednotenja
morebitnih arheoloskih ostalin, naj tak$ne raziskave naértuje in izvede v okviru nalog javne
sluzbe oziroma svojega programa dela, kot je Ministrstvo navedlo Ze v konkretnih smernicah z
dne 5. 6. 2025. Rezultati raziskav so lahko podiaga za nadaljnje strokovne in pravne ukrepe
varstva, vkljuéno z morebitnim predlogom za vpis arheoloskega najdid¢a v register kulturne
dediscine.

Ob upostevanju navedene spremembe 30. ¢lena Ministrstvo z vidika varstva kulturne dediséine
k ostalim reSitvam osnutka SD OPPN nima pripomb.

Lep pozdrav,

Pripravila
mag. Barbara Zizi¢ Baumgartner Viliem Leban
sekretarka v. d. generalnega direktorja

Direktorata za kulturno dediscino

Poslati (po e-posti):
naslovnik, mojca.svecko@zum-mb.si
ZVKDS OE Maribor, tainistvo.mb@zvkds.si
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Sanja BOZIC

Od: Krpan <noreply.krpan@gov.si>

Poslano: 14.08.2026 09:52

Za: Sanja BOZIC

Zadeva: POVRATNICA: poziv nosilcem urejanja prostora za izdajo mnenj k osnutku za SD

OPPN za stanovanjsko obmocje v Selnici ob Dravi

To je avtomatska povratnica za vaso elektronsko posto 'poziv nosilcem urejanja prostora za izdajo mnenj k osnutku za
SD OPPN za stanovanjsko obmocje v Selnici ob Dravi', ki je prispela dne 14.08.2026 ob 09:51.

Ce ste z elektronsko posiljko vloZili viogo, vam organ lahko vro&a oziroma posilja dokumente na elektronski naslov, iz
katerega ste poslali vlogo. Ce Zelite dokumente prejemati na drug elektronski naslov ali v fizi¢ni obliki, nam to ¢imprej
sporocite na elektronski naslov organa in navedite elektronski naslov oziroma naslov prebivali$¢a ali sedeza.

Prosimo, da ne odgovarjate na to sporocilo.
Poslano iz: Ministrstvo za infrastrukturo in energetiko
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REPUBLIKA SLOVENIA DOKUMENT JE ELEKTRONSKO PODP
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UPRAVA REPUBLIKE SLOVENIJE
ZA ZASCITO IN RESEVANJE

Vojkova cesta 61, 1000 Ljubljana T:014713322
F:014318117
E: gp.dgzr@urszr.si
www.sos112.si

Stevilka: 350-77/2025-7 - DGZR
Datum:; 17. 08. 2026

Na podlagi vioge Obéine Selnica ob Dravi, Slovenski trg 4, Selnica ob Dravi, ki jo po pooblastilu
zastopa ZUM, d. o. 0., Grajska ulica 7, Maribor (v nadaljevanju viagatel)), §t. 13/24036 z dne 14.
8. 2026, izdaja Ministrstvo za obrambo, Uprava RS za za3gito in resevanje, na podlagi 129.
¢lena Zakona o urejanja prostora (Uradni list RS, st. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 —
ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 1 09/24, 25/25 — odl. US, 75/25 in 14/26) ter na podlagi
trinajste alineje prvega odstavka 102. &lena Zakona o varstvu pred naravnimi in drugimi
nesreCami (Uradni list RS, $t. 51/06 — uradno preciseno besedilo, 97/10, 21/18 — ZNOryg,
117/22 in 57/25) in 8. todke prvega odstavka 49. ¢lena Zakona o varstvu pred pozarom (Uradni
list RS, &t. 3/07 — uradno preéis&eno besedilo, 9/11, 83/12, 61/17 — GZ, 189/20 — ZFRO in
43/22) naslednje

MNENJE
k osnutku Odloka o spremembah in dopolnitvah odloka o ob&inskem podrobnem
prostorskem nacrtu za stanovanjsko obmogje v Selnici ob Dravi (ID 6505)

Vlagatelj je z vlogo, &t. 13/24036 z dne 14. 8. 2026, ki smo jo prejeli 14. 8. 2026, pozval
Ministrstvo za obrambo, Upravo RS za zaséito in reSevanje, pristojno za podrogje varstva pred
naravnimi in drugimi nesreéami in varstva pred poZarom, da mu poda mnenje k osnutku Odloka
0 spremembah in dopolnitvah odioka o obginskem podrobnem prostorskem naértu za
stanovanjsko obmogje v Selnici ob Dravi. Vlagatelj je do gradiva omogoéil elektronski dostop
prek spletnega streznika.

Skladno z dologili Pravilnika o vsebini, obliki in na&inu priprave obginskega podrobnega
prostorskega nacrta (Uradni list RS, &t. 99/07 in 61/17 — ZUreP-2, 199/21 — ZUreP-3) morajo biti
v obCinskem podrobnem prostorskem na&rtu dolo&eni ukrepi in reSitve za varstvo pred
naravnimi in drugimi nesreéami, vkljuéno z varstvom pred pozarom.

Po pregledu priloZenega gradiva ugotavljamo, da je v njem opredeljena vsebina s podrocja
varstva pred naravnimi in drugimi nesredami in varstva pred poZarom, zato Ministrstvo za
obrambo, Uprava RS za zaséito in reSevanje, k osnutku Odloka o spremembah in dopolnitvah
odloka o obginskem podrobnem prostorskem naértu za stanovanjsko obmodje v Selnici ob
Dravi izdaja pozitivno mnenje.

Pridobivanje mnenja Ministrstva za obrambo, Uprave RS za zaéito in reSevanje, v postopku
izdaje gradbenega dovoljenja skladno z Gradbenim zakonom (Uradni list RS, &t. 199/21, 105/22
— ZZNSPP, 133/23, 85/24 — ZAID-A, 47/25 — odl. US in 75/25) ni potrebno, saj v navedenem
postopku ni mnenjedajalec.

Pripravila:

Irena Zupanéié Leon Behin

viSja svetovalka | sekretar
generalni direktor

Poslano:

- ZUM, d. o. 0., Grajska ulica 7, Maribor (zZum@zum-mb.si).

Identifikacijska 3t. za DDV: (SI) 80501907, MS&: 2399229000, TRR: 01100-6370191114
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Elektro Maribor
podjetje za distribucijo
elektriéne energije, d.d.

Vetrinjska ulica 2,

2000 Maribor, Slovenija
T: +386 (0)2 22-00-000
info@elektro-maribor.si

Naslovnik: wwwelektro-maribor.si

ZUMD.O.0. Val znak: 13/24036 TRR/IBAN: Si66 0451 5000 0570 965
SWIFT CODA: KBMASI2X
GRAISKA ULICA 7 Na¥ znak: 4707 (3902-83/2026-3)
Datum: 2.9.2026

2000 MARIBOR

ELEKTRO MARIBOR d.d. za distribucijskega operaterja na osnovi 110. in 111. ¢lena Energetskega zakona EZ-2
(Ur.l. RS, &t. 38/24 in 47/25 — ZOEE-A) in 41. &lena Zakona o urejanju prostora (ZUreP-3) (Ur.l. RS §t. 199/21,
18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOQOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24 in 25/25 - odl. US) ter na podlagi vioge
3t. V01775104 z dne 14. 8. 2026 izdaja

POZITIVNO MNENJE §t. 4707 (3902-83/2026-3)
K dokumentaciji: Spremembe in dopolnitve OPPN za stanovanjsko obmodéje v Seinici ob Dravi, §t. 6505
Pripravijalec: OBCINA SELNICA OB DRAVI, SLOVENSKI TRG 4, 2352 SELNICA OB DRAVI
izdelovalec: ZUM D.O.0., GRAJSKA ULICA 7, 2000 MARIBOR,

Kraj in obgina posega v prostor: po strokovnih podlagah

Katastrska obcina Parcelne stevilke
34371, 343/2, 343/4, 343/5, 343/6, 345/3, 346/1, 346/2, 346/3,
631 - SPODNJA SELNICA 346/4, 346/5, 347, 348, 349, 350, 351, 352, 353/1, 353/2, 355,
356, 357/2, 357/3

Prostorska ureditev SD OPPN se nanasa na pretezni del vzhodnega obmodja veljavnega OPPN. Na obmocju se
namesto petih vedstanovanjskih in $tirih poslovnih stavb umesti eno trgovsko (1), dve poslovno/stanovanjski (2,
3), &tiri vefstanovanjske (4-7) in trinajst enostanovanjskih (8-20) stavb.

VioZnik je dne 14. 8. 2026 zaprosil za izdajo mnenja k dokumentaciji Spremembe in dopolnitve OPPN za
stanovanjsko obmocje v Selnici ob Dravi, t. 6505, za katero so bile izdane smernice 5t. 3858 (3901-21/2025-3)
ter izdelane strokovne podlage §t. 120/25-MO-SP, september 2025. V priloZeni dokumentaciji Spremembe in
dopolnitve OPPN za stanovanjsko obmoéje v Selnici ob Dravi, 5t. 6505 so v celoti upoStevane izdane smernice
§t. 3858 (3901-21/2025-3) ter izdelane strokovne podlage §t. 120/25-MO-SP, september 2025.

Na podlagi predloZzene dokumentacije Spremembe in dopolnitve OPPN za stanovanjsko obmodéje v Selnici ob
Drauvi, 5t. 6505, izdajamo pozitivho mnenie.

=1 s ;;f}{ Dru¥ba Etektro Maribor d.d. je vpisana v sodni register Okro¥nega sodiéda v Mariboru, v vioZku &t. 1/00847/00.
P"m ontiwe  Matiéna &tevitka: 5231698000 | Osnovni kapital: 203.932.511,50 EUR | {D za DDV: S146419853
;:m i Drutba posluje brez Yiga

L3 i
(SNEG ZET 1028

TN



Maribor, 02. 09. 2026

Pripravil/-a: Tehniéni direktor:

Matej Cerkvenik dipl. inZ. el. Damjan Berghaus Maijnik, univ. dipl. inZ. el.
STROKQVNJAK NA PODROC.L ZDAJE SOGLASH, DIREXKTOR SEKTORJA,

Podpisnk MATEJ CERKVENIK Podpismk Ampad Gadé

Cas podpisa 0209 2026 0849 Las podpisa 07 08 2026 11 38

fzoagatel SIGEN-CAG2 tidesateh SIGEN-CAG2

Velpaven do 2507 2027 1055 Veliauen do 17 112030 12 03

ID 28F374180000000057291398 1D 3704983F0000000057 ZDIEAT

4t Dokumente 3902-83X125-3 & Dokumenta 3902-83/2026-3

DOKUMENT E ELEKTRONSKC PODPISAN

DOKUMENT JE ELEKTRONSKO PODPISAN

Poslano:
- ZUM D.O.0., GRAJSKA ULICA 7, 2000 MARIBOR

- Kp EPP: OE Maribor
- Kp EPP: arhiv, sluzba za razvoj distribucijskega omrezja

Rt

drladsjelec Stran 2
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"ws\ MARIBORSKI VODOVOD, javno podietje, d.oo.

y _ ladranska cesta 24, 2000 Maribor, tel: (02 320 77 00), e-mail: info@mb-vodovod.si, www.mb-vodovod.si - SKUPINA
\ / TRR: SI156 0451 5000 0539 052 pri OTP banka d.d., BIC: KBMASI2X, Mati¢na 5t.: 5067880, ID za DDV: 5168041527 JHMB

MNENJE K OSNUTKU SPREMEMBE IN DOPOLNITVE OPPN OBCINE SELNICA
OB DRAVI
MARIBORSKI VODOVOD

Naziv mnenja : SD OPPN "I”"”'“Immm mm
202611887

MNENJEDAJALEC Datum :20.08.2026
navedba mnenjedajalca Mariborski vodovod, d.o.o. 1
naslov Jadranska cesta 24, 2000 Maribor

st. SMERNIC 202611887

datum 20.08.2026

Pravilnik o projektni in drugi dokumentaciji, ter obrazcih pri graditvi objektov (Ur.L.RS 5t. 30/23), 43

predpis 0z. podiaga za mnenje Elen Gradbenega zakona (GZ-1, Ur.. RS, &t. 199/2021

postopek vodil Miran Zupe, inZ. grad., tehniéni referent za soglasja
podpis P
odgovorna aseba

Miran Jug, univ. dipl. inZ. stroj., direkt
MARIBORSK hDOVOD, ]

. JAVNQ DL e, d.ona. )/
podpis KA 1Var A :

INVESTITOR

INVESTITOR 1
ime in priimek ali naziv
druzbe

naslov ali poslovni naslov
druzbe

POOBLASCENEC
podatki se vpidejo, kadar je imenovan pooblaséenec

mnenjedajalca

Obcina Selnica ob Dravi

Jurovski Dol 70b, 2223 Jurovski Dol

ime in priimek ali naziv

dridhe ZUM, d.o.0.

gﬂg\éa" Resiovnliesioy Grajska ulica 7, 2000 Maribor
PODATKI O GRADNJI

naziv gradnje SD OPPN Obéine Selnica ob Dravi
kratek opis gradnje

PODATKI O DOKUMENTACLJI

Stevilka projekta 24035

datum izdelave Julij 2026

projektant (naziv druzbe) ZUM, d.o.0.

Druzba je registrirana pri OkroZznem sodistu v Mariboru, 3t. viozka 1/00102/00.
Osnovni kapital 1.191.324 EUR.




“MNENJE O SKLADNOSTI NAMERAVANE GRADNJE

PredloZena dokumentacija oz. zahteva investitorja

i 4 JE SKLADNA s predpisi iz pristojnosti mnenjedajalca
s NI SKLADNA s predpisi iz pristojnosti mnenjedajalca

obrazlozitev mnenja
(strokovna in pravna
utemeljitev)

SD OPPN predvideva z ozirom na veljavni OPPN

Namesto 5 ve¢ stanovanjskih in 4 poslovnih stavb se predvidi 1
trgovski objekt, 2 poslovno stanovanjska objekta, 4 ve¢ stanovanjski
objekti in 13 eno stanovanjskih stavb

Upostevati je potrebno:

- Za priklju¢evanje novih predvidenih objekiov znotraj OPPN
bo potrebna Siritev javhega vodovodnega omrezja na obmodju z
izgradnjo novega javnega vodovoda DN 150 ali DN 100 ( glede na
predvideno porabo) v predvidenih dovoznih poteh (cesta C),

- Navezava na obstoje¢ vodovod LZ DN 150 v predvidenem
novem kroZis¢u na Mariborski cesti. Vodovod se izvede v obliki
zakljuéene kroZne zanke, zato bo potrebna $e vsaj ena navezava na
obstojete omreZje npr. pri naslovu Mariborska cesta 10c,

- Predvideti je tudi moznost nadaljnje Siritve vodooskrbnega
omrezja proti zahodu (cesta C),

- Vgradnja ustreznega Stevila pozarnih hidrantov na ustreznih
lokacijah.

Pri izdelavi tehniéne dokumentacije (nadaljnjem nacrtovanju pred
izvedbo del) je obvezno sodelovanje z Mariborskim vodovodom
d.c.o. z upostevanjem katastra obstojecih vodovodnih objektov in
naprav.

Obvezno je upostevanje dolocil Uredbe o oskrbi s pitne vedo (Ur.l.
RS, &t. 88/12) — v delu, kjer je $e v veljavi, Zakona o oskrbi s pitno
vodo ter odvajanju in €iS¢enju komunalne odpadne vode (Uradni list
RS, §t. 21/25; v nadaljevanju: ZOPVOOQV), Pravilnika za projektiranje,
tehniéno izvedbo in uporabo javnega vodovodnega sistema (MUV $t.
20/2019), Odloka o gospodarskih javnih sluzbah v ob&ini Selnica ob
Dravi (MUV 23/08 in 11/10), Odloka o oskrbi s pitno vodo v Obgini
Selnica ob Dravi (MUV 25/03, 8/04), ter kataster vodovodnih naprav

in objektov.

Pred pridobitvijo gradbenih dovoljenj za posamine posege v prostor,
ki so mozni tudi v primerni fazni izvedbi, si je pred izdelavo projekine
dokumentacije potrebno pridobiti pogoje za pripravo projektne
dokumentacije in nato Se soglasje k projekini dokumentaciji.
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KOMUNALA m 041632992

ODTOK v

5 www.komunalaodtok.si

Stevilka: GIS/MNS/26-16
Datum in kraj: 18.08.2026, Maribor
Vlagatelj: ZUM URBANIZEM, PLANIRANJE, PROJEKTIRANIE, d.o.o.
Grajska ulica 7

2000 Maribor

{po pooblastilu investitorja)

Na osnovi prejete vloge, projektne dokumentacije, na podlagi Gradbenega zakona {GZ-1, Uradni list
RS, §t. 199/21) in Odloka o nacinu opravljanja lokalne gospodarske javne sluzbe odvajanja in &is€enja
komunalne in padavinske odpadne vode v Ob¢ini Selnica ob Dravi (MUV, §t. 7/2017, 26/2017), kot
izvajalec javne sluZbe na obmodju Obcine Selnica ob Dravi in nosilec javnega pooblastila izdajamo
naslednje:

POZITIVNO MNENIJE k nameravani gradnji

Poseg v prostor: Spremembe in dopolnitve Obcinskega podrobnega prostorskega nadrta za

stanovanjsko obmodcje v Selnici ob Dravi — EUP S-8
Parcela: Po prilozenem seznamu (SEZNAM ZEMUISE ZA GRADNJO)
Katastrska ob¢ine: Po priloZenem seznamu {SEZNAM ZEMUISC ZA GRADNJO)

Dokumentacija: Spremembe in dopolnitve OPPN za stanovanjsko obmodje v Selnici ob Dravi,
EUP S-8; Elaborat za pridobitev mnenja ZRSVN, maj 2025, ter Tekstualni in
grafiéni del SD OPPN, julij 2026

Investitor: Obcdina Selnica ob Dravi
Slovenski trg 4
2352 Selnica ob Dravi

Po pregledu projektne dokumentacije, je bilo ugotovljeno, da so bili upostevani vsi pogoji, vsa navodila

waw v

in predpisi o odvajanju in &is¢enju komunalne odpadne in padavinske vode. Mnenje se tako izda brez

dodatnih pogojev.

Odvajanje komunalnih odpadnih voda
— Na obmocju SD OPPN je treba zagotoviti lo¢en sistem odvajanja komunalnih odpadnih in padavinskih
voda. Komunalne odpadne vode se ne smejo odvajati v sistem za odvajanje padavinskih voda.

— V skladu s predlozeno dokumentacijo je predvidena navezava komunalnih odpadnih voda na
obstojeéi kanalizacijski sistem zahodno od obmo¢ja, z odvajanjem proti MBCN-1. Za vzhodni del
obmodja je v novejSem tekstualnem delu SD OPPN predvidena fazna resitev z odvajanjem komunalnih

Stranlod 3



1 0808040
KOMUNALA " 041632992

e info@odtok.si
s www.odtak.si

s www.komunataodtok.si

— V obmodju krizanj in priblizevanj je treba izkope izvajati ro¢no oziroma pod nadzorom upravljavca
javne kanalizacije.

— Morebitne poskodbe javne kanalizacije ali pripadajoéih kanalizacijskih objektov, nastale med
izvajanjem del, je investitor dolzan nemudoma sanirati oziroma vzpostaviti v prvotno stanje na lastne
stroske.

— Pred izvedbo oziroma spremembo priklju¢kov na javno kanalizacijo je treba pridobiti ustrezno
soglasje oziroma mnenje upravljavca in resitev uskladiti z upravljavcem javne kanalizacije.

Splo3ni pogoji

Mnenje se izda za postopek pridobitve gradbenega dovoljenja in je usklajeno z Uredbo o emisiji snovi
in toplote pri odvajanju odpadnih voda v vode in javno kanalizacijo (Ur. I. RS, §t. 64/2012, 64/2014,
98/2015, 44/22), Uredbo o odvajanju in &i3éenju komunalne odpadne vode (Ur. I. RS, §t. 98/2015,
76/2017, 81/2019, 194/21, 21/25), Zakon o vodah (ZV-1, Ur. I. RS, 5t. 67/2002, 2/2004 — ZZdrl-A,
41/2004-ZV0O-1, 57/2008, 57/2012, 100/2013, 40/2014, 56/2015, 65/2020, 35/2023), Pravilnikom o
tehnicni izvedbi in uporabi objektov javne kanalizacije v ob€ini Selnica ob Dravi (MUV, §t. 7/2017), ter
drugimi predpisi in standardi.

lzdano mnenje velja eno leto od dneva izdaje. V primeru spremembe projektne dokumentacije si je
potrebno pridobiti novo mnenje.

Mnenje k nameravani gradnji je prosto do pladil taks, povracila stroskov ali drugih placil {32. ¢len, GZ
Ur. list, $t. 61/2017).

Pripravil: /

Postopek vodila:
Urska Jan

Stran 3 od 3
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Omrezje in infrastruktura a

Operativa dostopovnih omrezij @ TBIEkUmSIDVBnUe
Telekomunikacijsko kabelsko omreZje v

TKO vzhodna Slovenija

Titova cesta 38, 2000 Maribor

AR R

09292026090700049
ZUM D.O.O. Stevilka: 161868-MB-22035-BB
GRAJSKA ULICA 7
Datum: 7.9.2026
2000 MARIBOR

Zadeva: Mnenje k Spremembe in dopolnitve OPPN za stanovanjsko
obmodje v Selnici ob Dravi

Telekom Slovenije, d.d., Cigaletova ulica 15, 1000 Ljubljana (v nadaljevanju: Telekom Slovenije) izdaja
na podlagi Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21) in Zakona o elektronskih komunikacijah
(Uradni list RS, 3t. 130/22; v nadaljevanju: ZEKom-2), na zahtevo vlagatelia (ZUM D.0.0., GRAJSKA
ULICA 7, 2000 Maribor), naslednje:

POZITIVNO mnenje k Spremembe in dopolnitve OPPN za stanovanjsko obmocje v Selnici ob Dravi

Smernice k: Spremembe in dopolnitve OPPN za stanovanjsko obmodje v Selnici ob Dravi st.: 24035,
izdane dne Julij 2026.

Kontaktna oseba Telekoma Slovenije:
- Danijel Ov¢ar, tel.: 02 881 2485, e-posta: danijel.ovcar@telekom.si

Lep pozdrav!

Bostjan Bogatin Slovenija )
STUMBERGER T
DANIJEL 7 il v

[
Pripravil: %&a T _eknmSIoveEE? Vodja TKO vzhodna /

V vednost: naslov, arhiv

Telekom Slovenije, d.d., Cigaletova 15, 1000 Ljubljana, +386 41 700 700, www.telekom.si
Vinzna Stevilka: 1/249624/00, Okroinp scdisée v Ljuhljani  nsnavni kapital: 272.720.664,33 EUR - matitna §tevitka 5014018 - identifikacijska stevilka za DOV: 5198511754
Stran 1od 1



CATV Selnica - Ruse d.o.o.
Mariborska cesta 25 tel. 082 B10 000, fax. 082 810 001

zaneol|iva lzbira 2352 Selnica ob Dravi www.KRS,si, info@krs.si

g 3 -00- 2028

ZUMd.o.0. Stevilka:
Grajska 7
Datum: 1.9.2026
2000 Maribor
Vlagateli  zUM d.o.o. Objekt: Spremembe in dopolnitve OPPN
Grajska 7 za stanov.obmodje v Selnici ob Dravi
2000 Maribor

Investitor:  Qbéina Selnica ob Dravi

Slovenski trg 4 Lokacija objekta:  Selnica ob Dravi
2352 Selnica ob Dravi KO: 631-Sp.Selnica

Obgina: Selnica ob Dravi
Parc. 5t.: po seznamu

Na podlagi 30., 31., 40., 41., 42., 43,, 45., 49. in 52, &lena Gradbenega zakona — GZ (Uradni list RS §t. 61/2017); 9., 10,,
12., 13. in 16. tlena Zakona o elektronskih komunikacijah — ZEKom — 1 (Uradni list RS $t.- 108/2012 s spremembami) in
projektne dokumentacije §t. 24035 zdne Jul. 2026 vam izdajamo:

MNENJE ST.: 01-2026
k OPPN

V smislu navedenega programa predvidene prostorske ureditve, ima CATV Selnica-Ruse kot
investicijsko-planirano Siritev svojega obstojetega omreZja, interes sodelovati pri nagrtovanju

infrastrukture komunainih vodov.

K omenjenim ureditvam prostora podajamo pozitivno mnenje.

Mnenje velja eno leto od dneva izdaje!
Kontaktna oseba CATV Selnica-Ruie d.o.0.: Bostjan Arnus, tel.: 082 810 000

Postopek vodil in mnenje pripravil: § » Direktor CATV Selnica — Ruse d.0.0.
BoStjan Arnu¥ 7 . Darko Dolindek

/ i - o, % é/
M

DruZbaje registrirana pri OkroZnem sodiétu v Mariboru, $tevilka vioZka 1/114/00, 3ifra dejavnosti 61.100, osnovni kapltal 369.554,00 EUR, matiéna
tevilka 1775502000, ID za DDV 5149288172, TRR pri NLB 0228 0025 7727 473, UNICREDIT 2900 0005 0577 791inNKBM0451 50001301569



zanesljiva izbira

PRILOGA 10A
MNENJE

CATV Selnica-Ruse d.o.o.

Mariborska cesta 25 Tel.: 082 810 000, Fax: 082 810 001
2352 Selnica ob Dravi www.KRS.si , info@krs.si

PRISTOJNEGA MNENJEDAJALCA

naziv mnenja Spremembe in dopolnitve OPPN za stanov.obmoéje v Selnici ob Dravi
MNENJEDAJALEC

navedba mnenjedajalca CATV Selnica Ruse d.o.0.,

naslov Mariborska cesta 25

§t. mnenja 01/2026 OPPN

datum 1.9.2026

predpis oz. podlaga za mnenje

postopek vodll
podpis
odgovorna oseba mnenjedajalca

podpis

Gradbeni zakon (UL RS, §t.199/21 z dopolnit. in spremembami) in ZEKom2 (UL RS, t.130/22)
Bostjian Amus

-

Darko Dolinsek

mu%/«/

INVESTITOR

INVESTITOR 1

ime in priimek ali naziv druzbe
naslov ali poslovni naslov druzbe
INVESTITOR 2

ime in priimek ali naziv druzbe
naslov ali postovni naslov druZbe
INVESTITOR 3

ime in priimek ali naziv druzbe
naslov ali poslovni naslov druZbe

Oh¢ina Selnica ob Dravi
Slovenski trg 4,2352 Selnica ob Dravi

POOBLASCENEC

podatki se vpiSejo, kadar je imenovan poobfagéensc

ime in priimek ali naziv drube
naslov ali poslovni naslov druzbe

ZUMd.o.0.
Grajska 7, 2000 Marlbor

PODATKI O GRADNJI
nazlv gradnje

kratek opis gradnje

Spremembe in dopolnitve OPPN za stanov.obmoéje v Selnici ob Dravi

PODATKI O DOKUMENTACHI

tevilka projekta
datum izdelave
projektant (naziv druzbs)

#24035
Juil.2026
ZUMd.o0.0.




CATV Selnica-Ruse d.o.0.
- Mariborska cesta 25 Tel.: 082 810 000, Fax; 082 810 001

zanesljiva izbira 2352 Selnica ob Dravi www.KRS.si , info@krs.si

POROCILO O VPLIVIH NA OKOLJE (PVO)
podatki se vpidejo, kadar gre za objekt z vplivi na okolje
Stevilka porotila

datum izdelave porogila

izdelovalec porogila

MNENJE O SKLADNOSTI NAMERAVANE GRADNJE
PredloZena dokumentacija oz. zahteva investitorja
Oy JE SKLADNA s predpisi iz pristojnosti mnenjedajalca
. NI SKLADNA s predpisi iz pristojnosti mnenjedajalca

POGOJI ZA PRIPRAVO PZi, GRADNJO IN UPORABO OBJEKTA
pogoji za PZ)

pogoji za izvajanje gradnje

pogoji za uporabo objekia

OBRAZLOZITEV MNENJA
obrazloZitev mnenja
(strokovna in pravna utemeljitev)

Na obmocju posega potekajo obstojece TK instalacije. Pred pricetkom del je potrebno TK
instalacije na terenu zakoliciti in jih ustrezno za3¢ititl. Za za3¢ito bo v primeru potrebe
izdelana tehni¢na resitev na terenu. Najmanj 30 dni pred prietkom del, Je zaradi to¢nega
dogovora glede zakolitbe in 2adtite TK omrezja, terminske uskladltve in nadzora nad
izvajanjem del, investitor oziroma izvajalec o tem doiZan obvestiti skrbniko sluzbo CATV
Selnica - Ruge d.0.0.. Vse stro8ke zadélte ali eventualnih poskodb na TK instalacijah nosi
investitor. Vsa dela bodo vrili strokovni delavci CATV Selnica - Ruse d.o.o..

V primeru spremembe predloZene reditve, si je potrebno pridobiti novo mnenje.

PRILOGA
ObrazloZitev odiogitve



MNENJE

OBEINA SELNICA OB DRAVI
Slovenski irg 4, 2352 Seinica ob Dravi

PRISTOJNEGA MNENJEDAJALCA

¢

MNENJEDAJALEC
navedba mnenjedajalca |

naslov |

&t. mnenja

datum

predpis oz. podiaga za mnenje ‘

postopek vodil

podpis

odgovoma oseba mnenjedajalca

podpis

Ob&ina Selnica ob Dravi

Slovenski trg 4, 2352 Selnica ob Dravi
351.0169/2026 )

15. 9. 2026

Odlok cb&inskih cestah v ob&ini Selnica ob Dravi (MUV §t. 20/2023),
Zakon o urejanju prostora (ZUreP-3) (Ur. I, RS, §t. 19921, 18/23 - ZDU-10, 78/23 -

_ ZUNPEOVE, 95/23 - ZIUOPZP, 23/24, 109724 in 25/25 - odL. US)

INVESTITOR
INVESTITOR 1

ime in priimek ali naziv druzbe

naslov ali Po_slovqi naslov druzbe
INVESTITOR 2

Zasebni investitor

ime in priimek ali naziv druzbe

naslov ali poslovni naslov druzbe
INVESTITOR 3

‘ime in prilmek all naziv druzbe
E;Eav aji qoslp_vni naslov druzbe

POOBLASGENEC

podatki se vpisejo, kaoar je imenovan poobladdenec

ime in priimek ali naziv druzbe

naslov ali poslovni naslov druzbe

_PODATKI O AKTU
naziv AKTA

kratek opis

Spremembe in dopohiitev Obéinskega podrobnega prostorskega nacria za

stanovanjsko obmoc]e v Selnici ob Dravi del EUP S-8.

PODATKI O DOKUMENTACHJI



Stevilka projekta
datum izdeiave
projektant (naziv druzbe)

24035
‘julij 2026
ZUM, d.o.0, Grajska ulica 7, 2000 Maribor

MNENJE K OSNUTKU SD PROSTORSKEGA AKTA

“Mnenje z vidika ob&inskih cest in javne
razsvetijave ‘

Mnenje za povréine za ceste, pesce in kolesarje

Mnenje za obcestno/uliéno razsvetljavo

'MNENJE O SKLADNOSTI OSNUTKA SD PROSTORSKEGA AKTA

PredloZena dokumentacija oz. zahteva investitorja

X JE SKLADNA s predpisi iz pristojnosti mnenjedajalca

[0 Ni SKLADNA s predpisi iz pristojnosti mnenjedajalca

OBRAZLOZITEV MNENJA

obrazlozitev mnenja k osnutku SD
OPPN del EUP S8
(strokovna in pravna utemeljitev)

Pooblas¢enec ZUM d.o.0., Grajska ulica 7, 2000 Maribor, je dne 14. 8.
2026, na podlagi Zakona o urejanju prostora — ZUreP-3 (Uradni list
RS, &t 199/21, 18/23 - ZDU-10, 78/23 - ZUNPEOVE, 95/23 -
ZIUOPZP, 23/24, 109/24, 25/25 — odl. US in 75/25), v skladu s Sklepu
o pripravi Sprememb in dopolnitev obé&inskega podrobnega
prostorskega nadrta za stanovanjsko obmodgje v Selnici ob Dravi (del
EUP S-8), objavljanjem v MUV, §t. 19/25, podal poziv za izdajo mnenja
k izdelanemu osnutku zadevnega prostorskega akta.

Po pregledu predioZenega gradiva skladno z dolodili Zakona o
urejanju prostora {ZUreP-3) (Uradni list RS, &t. 199/21, 18/23 — ZDU-
10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24 in 25/25 —
odi. US) ter ob upostevanju Odloka o ob&inskih cestah v Obd&ini
Selnica ob Dravi (MUV &t. 20/2023) je bilo ugotavljeno, da so v
osnutku SD OPPN del EUP S-8 ustrezno upostevane usmeritve s
podroja pristojnosti nosilca urejana prostora — prometne
infrastrukture in javne razsvetljave.

Nacrtovane prometne. ureditve zagotavljajo ustrezno navezavo
obmotéja na obstojeée in nadrtovano prometno omreZje ter ustrezne
pogoje za varno odvijanje pes, kolesarskega in motornega prometa.
Upostevana je navezava na projekt rekonstrukcije drzavne ceste G1-
1/0245 Ruta—Maribor (Kor. most), $t. 21042-00, ureditev povrsin za
pesce in kolesarje, ukrepi umirjanja prometa na povezovalni cesti C ter
predvidena ureditev enostranskega ploénika v vzhodnem delu
obmodja.

Pri na¢rtovanju severnega dela obmodja je upoStevana bodoca
lokalna cesta, ki povezuje del obmodja izven obravnavanega
prostorskega akta in navezavo na povezovaino cesto C.

Na podrotju javne razsvetljave je ustrezno predvidena moZnost
izvedbe sistema pod pogoji upravijavca, pri éemer so upostevana
naéela racionalne osvetlitve in zmanjSevanja svetiobnega
onesnazevanja.

Na podlagi navedenega ugotavijamo, da je osnutek SD OPPN z vidika
pristojnosti nosilca urejanja prostora ustrezen, zato se izda pozitivno
mnenje k osnutku SD OPPN za stanovanjsko obmodje v Selnici ob
Dravi (del EUP S-8).

PRILOGA

QbrazloZitev




URBANIZEM
PLANIRANJE
PROJEKTIRANJE
d.o. 0.

PRILOGA 5: OBRAZLOZITEV IN UTEMEUITEV SD OPPN




URBANIZEM
PLANIRANJE
PROJEKTIRANJE
d.o. 0.
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Spremembe in dopolnitve Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za stanovanjsko obmocje v Selnici ob Dravi

1 Obrazlozitev in utemeljitev sprememb in dopolnitev
obcinskega podrobnega prostorskega nacrta

1.1 NAMEN NALOGE

Namen naloge je izdelati spremembe in dopolnitve Obcinskega podrobnega prostorskega
nacrta za stanovanjsko obmocje v Selnici ob Dravi (MUV, $t. 3/09 in 5/10, v nadaljevanju:
SD OPPN) zaradi spremembe koncepta prostorske ureditve vzhodnega obmocja OPPN.
Poveca se delez stanovanjskih stavb, nacrtuje pa se tudi trgovska stavba.

Za predmetne SD OPPN je Zupanja Obcine Selnici ob Dravi sprejela Sklep o pripravi
Sprememb in dopolnitev obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za stanovanjsko
obmodje v Selnici ob Dravi (del EUP S-8) (MUV, st. 19/25).

1.2 ZAKONSKE OSNOVE

Pravna podlaga, ki doloca vsebino in postopek priprave OPPN, je Zakon o urejanju prostora
(Uradni list RS, st. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24,
109/24, 25/25 — odl. US, 75/25 in 14/26, v nadaljevanju ZUreP-3) ter Pravilnik o vsebini,
obliki in nacinu priprave obcinskega podrobnega prostorskega nacrta (Uradni list RS, St.
99/07, 61/17 — ZUreP-2 in 199/21 — ZUreP-3), izdan Se na podlagi Zakona o prostorskem
nacrtovanju (Uradni list RS, st. 33/07, 70/08 — ZVO-1B, 108/09, 80/10 — ZUPUDPP, 43/11 -
ZKZ-C, 57/12, 57/12 — ZUPUDPP-A, 109/12, 76/14 — odl. US, 14/15 — ZUUJFO, 61/17 —
ZUreP-2 in 199/21 — ZUreP-3) in vsi ostali relevantni zakoni ter podzakonski predpisi.
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2 lIzhodisca in utemeljitev SD OPPN

V letu 2010 je Obcina sprejela Odlok o obclinskem podrobnem prostorskem nacrtu za
stanovanjsko obmodje v Selnici ob Dravi (MUV, $t. 3/09, v nadaljevanju: veljavni OPPN), v
katerem je bilo vzhodno obmocje veljavnega OPPN nacrtovano kot mesano obmodje za
dejavnosti, ki so po emisijah ustrezajo¢e bivalnemu in delovnemu okolju, in za katere ni
treba izvesti presojo vplivov na okolje. V severnem delu vzhodnega dela OPPN je bila
naértovana gradnja 5 veéstanovanjskih objektov, v juznem delu, nad glavno cesto Gl-1, pa
gradnja 4 poslovnih stavb ter 1 ve¢stanovanjske stavbe na skrajnem vzhodu.

meja ureditvenaga obmotja OPPN
nova parcelna meja

poslovna stavba

stanovanjska stavba

nadsiregnica, garaZa

objekt v fazi

elaznost stavbe
olrodko igrisde
zalene povriine
drevesa

prometne poursing

ekolodki otok

fransformatorska posizja
/' KULTURNA DEDISGINA:

; B 600480 Selnica ob Dravi - Frasovo znamenje (profana-stavbna kultuma deditina)

N e o= - Sl

Slika 21: Prikaz obmocja na izseku iz veljavnega OPPN (vir: PISO, vpogled sept. 2026)

V letu 2010 je Obcina sprejela spremembe in dopolnitev OPPN (MUV, 8t. 5/10), s katerimi
je spremenila med drugim del prometne ureditve v vzhodnem delu obmocéja OPPN, kjer se
je na novo omogocila dodatna prometna povezava z zaledjem severno od obmocja OPPN.

| imamsssanas  Mefa ureditvensga obmotja OPPN

meja brmot b In dopolniiev QPPN
nova parcelna meja
poslovna stavba

stanovanjska stavba

il

objekt v fazl [l
ol etainost stavbe

ofrosko igrisée

zelene povrdine

drevesa

e

prometne povréine

Slika 22: Prikaz ureditve SD OPPN (vir: PISO, vpogled sept. 2026)



https://www.geoprostor.net/piso_repozitorij/selnica_ob_dravi/oppn/priloge/stan_obm_selnica_Ureditvena.pdf
https://www.geoprostor.net/piso_repozitorij/selnica_ob_dravi/oppn/priloge/stan_obmocje_selnica_ob_dravi_ureditvena_sit_sd.pdf

Spremembe in dopolnitve Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za stanovanjsko obmocje v Selnici ob Dravi

V veljavnem OPN je v letu 2017 na vzhodnem robu obmocja spremenila namensko rabo
prostora na obmocju veljavhega OPPN zaradi nacCrtovane umestitve kroznega krizis¢a. Z
OPN v tem delu sicer ni preklicala predmetnega OPPN, vendar izvedba prostorske ureditve,
kot je nacrtovana s predmetnim OPPN, ni ve€ mogoca, saj je izvedbeni prostorski akt vtem
delu neskladen s hierarhi¢no visjim prostorskim aktom.

meja uredi bmoatja OPPN
nova parceina meja

poslovna stavba

nadstresnics, garaza

.
- stanovanjska stavba
1
—/

objekt v fazi

P+ etaZnost stavbe

olrosko igrisée

zalane povrsine

drevesa

prometne povr$ine

ekoloski otok

transformatorska postaja

KULTURNA DEDISCINA:

N 600480 Selnica ob Dravi - Frasovo znamenje (profana-stavbna kultuma dediStina)

Slika 23: Prikaz prostorskih ureditev na vzhodnem robu obmocja, ureditev iz OPPN, pNRP iz OPN
in ureditev iz PZI za rekonstrukcijo Mariborske ceste (stanje sept. 2026)

SD OPPN se nanas$ajo tako na grafi¢ni kot tekstualni del odloka.
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3 Obrazlozitev sprememb in dopolnitev zasnove
prostorskih ureditev

3.1 NACIN PRIDOBITVE STROKOVNE RESITVE

Za predmetno obmocje so bile v marcu 2025 izdelane Strokovnih podlagah za del EUP S-8 v
Obcini Selnica ob Dravi (ZUM d.o.0., §t. naloge: 24035; v nadaljevanju: strokovne podlage).

Obmocje, ki so ga obravnavale strokovne podlage, je vecje od obmocja veljavnega OPPN in
obsega zemljis¢a oz. dele zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami: 343/1, 343/2, 343/4, 343/5, 343/6,
345/3,346/1,346/2,346/3,346/4,346/5, 347, 348, 349, 350, 351, 352, 353/1, 353/2, 355, 356,
357/2, 357/3, 358/2 in 358/3, vse k. 0. Spodnja Selnica (631). Obmocje strokovnih podlag je
veliko priblizno 3,7 ha.

Obmocje strokovnih podlag se nahaja v Stirih enotah urejanja prostora (v nadaljevanju: EUP):
S-8 in v manjsi meri S-16, S-26 in KO-300.

obmoéja stanovanj

S8  stanovanjske povsine

\ 8K povriine podeZelskega naselja
REL obmotja centralnih dejavnosti
©U | osrednja obmogja centrainih dejavnosti
- €0 | druga obmogja centralnin dejavrosti
P&l e . : "
- obmoéja proizvodnih dejavnosti

v e | . (=] gospodarske cone
-~ ‘.‘-11 spumuh®

K povriine z objekti za kmeftijsko proizvodnjo

posebna obmoéja
BT povriine za turizem
880 zportni centri

obmoéja zelenih povriin
@8 povrsine za oddih, rekreacijo in Sport
28 parki
2D druge urejene zelene povriine
28 pokopalidta
obmocja prometnih povriin
PC | powrine cest

Slika 24: Prikaz obmocja strokovnih podlag in EUP ter namenske rabe prostora iz OPN

V casu priprave osnutka SD OPPN se je na podlagi usklajevanj z ob¢ino meja obravnave
spremenila, in sicer tako, da so se iz obmocja SD OPPN izlocile vse povrsine, ki so segale
izven obmocja veljavnega OPPN (del EUP S-18 in S-26).

obmoéja stanovanj

S8 stanovanjske povrsine

8K povriine podeZelskega naselja
obmodja centralnih dejavnosti

Gl osrednja cbmoéja centralnih dejavnosti

€0 | druga obmogja centralnin dejavrosti

obmodja proizvodnih dejavnosti

i8] gospodarske cone

1K povrdine z objekti za kmetijsko proizvodnjo
posebna obmoija

BT povriine za turizem

BE | Sportni centri

obmoéja zelenih povriin

@8 povrsine za oddih, rekreacijo in Sport
28 parki

78 druge urejene zelene povréine

2K pokopalita

obmodja prometnih povréin

PC | powrine cest

Slika 25: Prikaz obmocja SD OPPN in EUP ter namenske rabe prostora iz OPN
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Hkrati se je obmocje razsirilo proti vzhodu, kjer je veljavni OPPN neusklajen s hierarhi¢no
nadrejenim aktom. Prav tako se je obmocje razsirilo na zahodni strani, kjer se nacrtuje
otrosko igrisce za starejSe otroke in mladostnike.

S tem se je meja obmocja preoblikovala tako, da zavzema celoten vzhodni del obmocja
veljavnega OPPN, oz. celotno EUP S-8 ter manjsi del EUP KO-300, ki spreminja podrobnejso
namensko rabo iz mesanih povrsin (v OPN opredeljenih kot stanovanjske povrsine - SS in
osrednja obmocja centralnih dejavnosti - CU) v povrsine cest - PC.

Za uskladitev predlagane reSitve so bile v okviru strokovnih podlag pripravljene tri
ureditvene situacije.

Slika 26: Variante 1, 2 in 3

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o.. 6
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Na podlagi usklajevanja je bila pripravljena usklajena situacija, ki je bila povzeta v izhodis¢ih

predmetnih SD OPPN.

Legenda:

......... meja obmotja

mmmmmmm= meja veljavnega OPPN

[ obstojea stavba
[ trgovska stavba

[ poslovno/stanovanjska stavba
[ stanovanjska stavba

| podzemni del stavbe

m nadstresnica, garaza
T etaznost stavbe
otrozko igrisée

@  drevo

[ zelena bariera
zelene povrsine na raséenem terenu
zelene povrsine nad podzemno garazo

[ tlakovane/utrjene povriine

7 ohranitev vegetacije in dosaditev

{i====== prometne povriine
pespot
parcelna meja
[ vodno zemljisce
o priobalni pas Logarjevega potoka

— === varovalni pas glavne ceste

Slika 27: Usklajena prostorska ureditev iz strokovnih podlag in izhodis¢e SD OPPN

V nadaljevanju je osnovni koncept prostorske ureditve ostal nespremenjen, vendar
prilagojen glede na z obcino usklajeno mejo obmocja SD OPPN in na novo prostorsko

umesceno lokalno cesto v vzhodnem delu obmogja.

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o..




Spremembe in dopolnitve Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za stanovanjsko obmocje v Selnici ob Dravi

3.2 OPIS PROSTORSKE UREDITVE

Prostorska ureditev je izdelana na podlagi terenskih znacilnosti, dolocil OPN ter variantnih

reSitev prostorske ureditve.

Legenda:
--------- meja obmoéja SD OPPN
[ obstojeéa stavba
[ trgovska stavba

[ poslovno/stanavanjska stavba
[ stanovanjska stavba

M  nadstreénica, garata
najvedja dopustna etainost nadzemnih
delov stavbe

otrasko igrisce
@ dew
zelena bariera
zelene povriine na rai€enem terenu
zelene povriine nad podzemno garaio
[ tlakovane/utriene povriine

. « peipot

prometna ureditev

prometna ureditev zunaj OPPN, ki je
= predmet drugih projektov

parcelna meja

I vodno zemljiste

Slika 28: Usklajena prostorska ureditev

Na vzhodnem delu obmogja se, ob obstojeci trgovinski stavbi TUS in bencinskemu servisu,
umesca trgovska stavba. Na vzhodnem robu obmocdja se kot navezava na obstojeco
prostostojeCo enostanovanjsko gradnjo nacrtuje gradnja enostanovanjskih vrstnih stavb
oz. stavb v nizu. Med trgovsko in enostanovanjsko zazidavo se predvidi gradnja
vecéstanovanjskih stavb, v juznem delu v kombinaciji s poslovnim programom.

Nove stavbe se prikljucujejo na prometno omrezje preko nove dovozne ceste, katere potek,
profil in poimenovanje se povzeti iz veljavnega OPPN. Ta osrednja dostopna cesta, z
delovnim imenom cesta C, poteka po sredini obmocja v smeri vzhod — zahod. Na zahodu se

vvvvv

oz. prikluéek »TuS«. Na vzhodu se cesta naveze na niZje leZe¢o Mariborsko cesto s peSpotjo.

Obmocgje se komunalno in hortikulturno uredi.

3.2.1 SPLOSNI OBLIKOVALSKI POGOIJI

Pomen regulacijskih elementov/urbanisti¢nih pogojev iz odloka in kartografskega dela, ki

se dodajo v odlok:

1) vveljavnem OPPN so v obrazloZitvi podani/razloZeni pojmi iz odloka in grafike:
— gradbena meja je Crta, ki jo novo zgrajeni objekti ne smejo presegati, lahko pa se je

dotikajo ali pa so od nje umaknjeni v notranjost,
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— i — faktor izrabe gradbene parcele - razmerje med bruto tlorisno povrsino (BTP)
objekta in celotno povrSino gradbene parcele, pri ¢emer je BTP objekta skupna
povrsina vseh etaZ objekta, ki so nad terenom;

— etaZnost objekta pomeni najvecjo dovoljeno Stevilo etaZ objekta;

— minimalni deleZ zelenih povrsin (brez parkirnih povrsin, poti, dvoris¢ in otroskih igrisc);

2) nanovo se s predmetnim SD OPPN (v skladu z veljavnim OPN in veljavno zakonodajo)
doloci/opredeli:

- FZ - faktor zazidanosti gradbene parcele je razmerje med povrsino vseh stavb na
gradbeni parceli in gradbeno parcelo, pri ¢emer je zazidana povrSina navpicna
projekcija najbolj izpostavljenih zunanjih dimenzij stavbe na zemljis¢e. V zazidano
povrsino niso vkljuceni: povrsine pomoznih objektov (npr. rastlinjakov in lop), drugotni
(sekundarni) deli (npr. zunanja stopnisca, zunanje klancine, napusci, vodoravni son¢ni
zasloni, nadstreski, elementi cestne razsvetljave), ki segajo ven iz navpi¢ne projekcije
najbolj izpostavljenih delov stavbe in zgradbe, ali deli zgradb, ki ne segajo nad povrsino
zemljisca;

— DZP - minimalni delez zelenih povrsin, kjer zelene povrsine predstavljajo ozelenjene,
neutrjene povrsine;

— T -terasna etaza je najviSja etaza stavbe, katere povrsina je najvec 70% povrsine etaze
pod njo in je iz ulicne strani zamaknjena za najmanj 2 m.

3) dolocilo glede gradbenih mej je se dopolni tako, da veljajo za nadzemne dele stavbe.

V veljavnem OPPN je Ze dolocilo, da je znotraj dolocenih gradbenih mej mogoce spremeniti
lokacijo - lego, velikost in obliko tlorisa stavbe. Dovoljeno je povecanje velikosti objektov
do dovoljenega max. i, v kolikor so zagotovljene minimalne zelene, otroske ter
manipulativne povrsine in parkirna mesta. Doda se dolocilo, da je potrebno upostevati
faktor zazidanosti (FZ).

Strehe stavb so ravne, lahko so delno ali v celoti pokrite z rastlinjem in prstjo (zelena
streha).

V primeru organizirane gradnje se lahko v projektni dokumentaciji opredeli za celotno
vzhodno obmodje ali samo za enostanovanjske vrstne hise tudi dvokapne strehe. V primeru
izvedbe dvokapnih streh se namesto terasne etaze izvede mansarda. V tem primeru so
lahko stavbe (sleme strehe) do 1,0 m visje (npr. vrstne 10 m namesto 9 m).

3.2.2 TRGOVSKA STAVBA (1)

Trgovska stavba je umescena na jugozahodni del obmogja. Postavljana je v linijo sosednje
trgovske stavbe Tus in hkrati sledi liniji nove dostopne ceste C.

Nameni se trgovskim dejavnostim in spremljajo¢im (npr. gostinskim) dejavnostim.

Predvidena je gradnja stavbe velikosti 60,0 m x 30,0 m.
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Stavba je lahko najve¢ enonadstropna (etaznost P+1). Lahko je pritlicna ali pa se prvo
nadstropje izvede samo v delu ali kot medetaza, saj bruto etaina povrsina (BTP) ne sme
presegati 2000 m?.

Tlorisni gabarit stavbe zavzema priblizno 31 % gradbene parcele, v skladu z dolocili OPN je
gradbeno parcelo mogoce pozidati do najve¢ 70 %.

Minimalni deleZ zelenih povrsin (DZP), kjer zelene povrSine predstavljajo ozelenjene,
neutrjene povrsine, znasa najmanj 20 % gradbene parcele.

Glavni vhod v stavbo je z jugozahodne strani, dostava se vrsi na jugovzhodnem delu.

Dostop do stavbe je urejen preko nekategorizirane ceste na zahodnem delu obmocja
(priklju¢ek Tus). Zaradi preglednosti (za obstojeco TP), je na tem mestu urejen le uvoz, izvoz
se vrsi preko ceste C.

Na plosc¢adi pred stavbo je urejeno parkiris¢e s kapaciteto 109 parkirnih mest

Za stavbo je oblikovana gradbena parcela velikosti priblizno 6.121 m?2,

3.2.3 POSLOVNO/STANOVANIJSKI STAVBI (2 IN 3)

Vzhodno od trgovske stavbe se juzno od ceste C umesSéata na obmocje dve
poslovno/stanovanjski stavbi. Delez dopustnih dejavnosti v stavbah je spremenljiv, lahko
sta namenjeni tudi samo bivanju ali samo poslovnim dejavnostim. V posamezni stavbi je
predvidenih do 38 stanovanj, natan¢neje se doloci v projektni dokumentaciji.

Tlorisni gabarit nadzemnega dela posamezne stavbe je velikosti 27,0 m x 30,0 m. Stevil¢ne
vrednosti so okvirne, horizontalni gabarit stavbe je doloéen z gradbeno mejo, faktorjem
zazidanosti (FZ), v kolikor so zagotovljene minimalne zelene (DZP), otroske in manipulativne
povrsine ter zadostno Stevilo parkirnih mest.

Gradbeni parceli poslovno/stanovanjskih stavb se lahko pozida do 70 % (FZ).

Minimalni delez zelenih povrsin (DZP), kjer zelene povrSine predstavljajo ozelenjene,
neutrjene povrsine, znasa najmanj 30 % gradbene parcele.

Stavbi imata etaznost najve¢ do K+P+3+T, pri cemer je najvecja visina stavbe nad nivojem
terena 16 m.

Pod stavbama in utrjenimi plos¢admi oz. otroskim igris¢em je kletna etaia z
uvozno/izvoznima klan¢inama z zahodne in vzhodne strani. V kletni etaZi stavbe so urejena
parkirna mesta. V garazi je predvideno 101 parkirno mesto, druga (14 parkirnih mest) se
zagotavljajo na vzdolZnih parkirnih mestih ob cesti C. Po potrebi se lahko izvede ena
dodatna kletna etaza.

Glavna vhoda v stavbi sta s severne strani.
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Fasade stavb proti Mariborski cesti in cesti C se oblikujejo kot procelja stavb.

3.2.4 VECSTANOVANIJSKE STAVBE (4-7)
Severno in severovzhodno od trgovske stavbe (1) se umesca 4 vecstanovanjske stavbe.

Tlorisni gabarit nadzemnih delov stavb je velikosti do 40,0 m x 18,5 m. Steviléne vrednosti
so okvirne, horizontalni gabarit stavbe je dolocen s faktorjem zazidanosti (FZ), v kolikor so
zagotovljene minimalne zelene (DZP), otroSke in manipulativne povrsine ter zadostno
Stevilo parkirnih mest. Stavbe se umescéa znotraj gradbene meje.

Ker natancna trasa lokalne ceste, ki poteka ob vzhodnem, severnem in vzhodnem robu
obmocdja SD OPPN $e ni znana in bo predmet sosednjega OPPN, se v odlok zapise pogoj, da
se lega stavbe 4 doloci v projektni dokumentacij. Na podlagi takrat znanih projektov se v
projektni dokumentaciji preveri velikost stavbe, glede na mozZnost zagotavljanja vseh
urbanisti¢nih pogojev gradnje (zelene in otroSke povrsine, parkirna mest, idr.).

Gradbene parcele vec¢stanovanjskih stavb se v skladu z dolocili OPN lahko pozida do 70 %
(F2).

Minimalni delez zelenih povrSin (DZP), kjer zelene povrsine predstavljajo ozelenjene,
neutrjene povrsine, znasa ob najmanj 30 % gradbene parcele.

V posamezni stavbi bo priblizno 35 stanovanj, natancno Stevilo stanovanj se doloci v
projektni dokumentaciji.

Stavbe so etaznosti do najvec¢ K+P+3+T. ViSina stavb je najve¢ 16 m.

Stavbi 4 in 5 imata na severovzhodni strani stavb skupen uvoz v skupno podzemno garazo,
v kateri je predvidenih 105 parkirnih mestih, dodatna parkirna mesta (23) so urejena na
skupnem parkiriscu na prostem. Stavbi 6 in 7 imata dva uvoza v skupno podzemno garazo,
tako da se lahko uredi tudi enosmerna voznja (Sirina uvoza se prilagodi), mozno pa je tudi
en uvoz v podzemno garazo ukiniti, vendar je potrebno omogoditi dostop do
transformatorske postaje med stavbama 5 in 6. V garaZi stavb 6 in 7 je predvidenih 80
parkirnih mest, druga parkirna mesta (33) se zagotavljajo na vzdolznih parkirnih mestih ob
cesti C. Po potrebi se pri vseh stavbah lahko izvede ena dodatna kletna etaza, v kateri se
uredi parkiranje za stanovalce.

V projektni dokumentaciji se lahko opredeli tudi dve namesto ene skupne gradbene
parcele. Za vsako posamezno stavbo je v tem primeru potrebno zadostiti urbanisti¢nim
pogojem gradnje.

Kota pritli¢ja stavb se prilagaja terenu.
Glavni vhodi v stavbe so z juzne, pri stavbi 4 vzhodne strani.

Fasade stavb proti cesti C se oblikujejo kot procelja stavb.
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3.2.5 ENOSTANOVANIJSKE STAVBE (8-20)

Na vzhodnem delu obmocja se umesca enostanovanjske vrstne stavbe, za katere so
doloéene gradbene parcele velikosti med 357 in 767 m2. V skladu z dolo¢enimi odstopaniji,
ki so dolocena v odloku o OPPN, se lahko namesto vrstnih gradi tudi prostostojece stavbe,
pri ¢emer je potrebno poskrbeti za ustrezno velikost gradbenih parcel, minimalni delez
zelenih povrsin in potrebno Stevilo parkirnih mest na lastni gradbeni parceli.

Najvecja dopustna etaznost stavb je K+P+1+T, hkrati je visSina stavb najvec¢ 9 m.

Velikost umescenih stavb je 8,0 m x 11,0 m, velikost nadstresnic aligarazpa3,5mx11,0m
0z. 7,0 m x 5,5 m. Steviléne vrednosti so okvirne, horizontalni gabarit stavbe je dolo¢en s
faktorjem zazidanosti (FZ), v kolikor so zagotovljene minimalne zelene (DZP) in
manipulativne povrsine ter parkirna mesta. Stavbe se umesca znotraj gradbene meje.

Gradbene parcele enostanovanjskih vrstnih stavb se lahko v skladu z dolocili OPN pozida
do 60 % (FZ).

Minimalni delez zelenih povrSin (DZP), kjer zelene povrsine predstavljajo ozelenjene,
neutrjene povrsine, znasa ob enostanovanjskih vrstnih stavbah 20 % gradbene parcele.

Predvidena je izvedba ravnih streh, v primeru organizirane gradnje so lahko tudi dvokapne
ali enokapne, kar se doloci v projektni dokumentaciji. V tem primeru je etaznost stavb
P+1+M, viSina stavb pa 10 m.

Namesto vrstnih stavb oz. stavb v nizu se lahko umestijo tudi prostostojece stavbe, katerih
gradbene parcele je potrebno ustrezno povecati, da se zagotovijo z OPN dolo¢eni odmiki.
Velikost gradbene parcele mora biti med 400 — 1000 m?. Gradbene parcele prostostojecih
stavb se lahko pozida do 50%, ozelenjenih, neutrjenih povrsin mora biti najmanj 25 %. V
stavbi se lahko uredi dodatno stanovanje, v kolikor je mozno na lastni gradbeni parceli
zagotoviti dodatni parkirni mesti.

3.2.6 ZASNOVA UREDITVE ODPRTIH POVRSIN

Celotno obmogje se komunalno opremi in krajinsko uredi, odprte povrsine se zatravijo in
zasadijo z grmovnicami in drevesi.

Na obmodju je bilo v okviru strokovnih podlag predvidenih ve¢ pespoti, ki se delno zaradi
spremembe oblike in velikosti obmocja, delno na podlagi smernic obdine, $t. 350-3/2025 z
dne 24. 7. 2025, ukinejo. PeSpot v podaljsku ceste C se lahko predvidi, ko se bo pripravljala

vvvvv

pespoti do vrtov vrstnih his.

Za vsako stanovanje v ve¢stanovanjski oz. poslovno/stanovanjski stavbi se zagotovi najmanj
7,5 m? povrsin, namenjenih in urejenih za igro mlajsih otrok (do 12 let), in najmanj 5 m?
povrsin za potrebe vecjih otrok in mladostnikov. Skupno otrosko igris¢e za igro manjsih
otrok za po dve stavbi se uredi med stavbama. Predvidena je ureditev peskovnikov, igralnih
mizic, gugalnic, plezal in klopi za sedenje starejsih, ki spremljajo otrosko igro. Igrisce se
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razdeli po starostnih stopnjah: za otroke od 3 do 6 let in za starejSe otroke od 6 do 12 let.
Skupno otrosko igris¢e za starej$e otroke in mladostnike v velikosti najmanj 1080 m?, ki je
bilo v strokovnih podlagah in v izhodis¢ih SD OPPN nacrtovano na ravnini na skrajnem
severnem delu obmocja, se uredi na skrajno zahodnem delu obmogja.

Ob cesti C se uredi vsaj enoredni drevored srednje velikih dreves. Obvozis¢na parkirna
mesta se zasadi z drevesi v liniji drevoreda, tako da so del drevoredne zasaditve. Ozelenijo
se tudi parkirne plos¢adi pred trgovsko in ve¢stanovanjskima stavbama (4 in 5). Zagotovi se
vsaj 1 drevo na 4 parkirna mesta, da se zagotovi pokritost s kroSnjami odraslih dreves vsaj
20 m2. Drevesa se sadijo ¢im bolj enakomerno. Primerno se zasadijo tudi otroska igris¢a in
prostori za posedanje. V odloku so navedeni pogoji za sajenje dreves.

3.3 PROMETNE POVRSINE

Predmetno obmocdje se ureja z veljavnim Odlokom o obdinskem podrobnim prostorskim
nacrtom o obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu za stanovanjsko obmocje v Selnici
ob Dravi (MUV, st. 3/09 in 5/10). V predmetnem odloku je osnovna cesta tega obmocja
poimenovana kot »cesta C«, ki je navezana na Mariborsko cesto (G1-1/0245) posredno
preko sosednjega obmocja »TUS«. Trasa predmetne dostopne ceste se ohranja, se pa
zaradi spremenjenega koncepta zazidave spreminjajo ureditve ob njej (obvozi$¢na parkirna
mesta, uvozi v podzemne garaze in na parkirisca).

Cesta C zagotavlja dovoze do predvidenih stavb. Je dvosmerna dvopasovna cesta z
obvozis¢nim parkirnim pasom za pravokotno in vzdolZno parkiranje ter dvostranskim in na
vzhodnem delu obmocja enostranskim plo¢nikom. Vozis¢e dostopne ceste se na vzhodu
merodajnega vozila, ki je izbrano skladno s predvidenimi dejavnostmi in glede na
prognozirano strukturo prometa ter deleZzem posameznih vrst vozil. Izbrano merodajno
vozilo je troosno vozilo za odvoz smeti, kar ustreza tudi lastnostim tovornih vozil do dolZine
12 min osnovnim gasilskim intervencijskim vozilom dolo¢enim v SIST DIN 14090 - povrsine
za gasilce ob zgradbah.

Na cesti se uredijo ukrepi umirjanja prometa, npr. z oznakami za skupno rabo voznega pasu
za kolesarje in avtomobile (sharrow). V vzhodnem delu, ob enostanovanjskih stavbah, se
cesta C lahko uredi tudi kot skupna prometna povrsina za motorni in nemotorni promet
(pesci, kolesarji). Na cesti se za vecjo varnost kolesarjev (in peScev v primeru skupne
prometne povrsine) uredijo zamiki vozisca.

Priklju¢ek za trgovsko stavbo (1) je urejen z uvoznega priklju¢ka »TUS«, izvoz in dodaten
uvoz je predviden v zahodnem delu ceste C.

V priklju¢kih na uvozni in izvozni priklju¢ek »TUS« je v skladu s predvidenim prometnim
rezimom treba zagotoviti potrebno preglednost in prevoznost za merodajna vozila.

V sklopu nacértovanje rekonstrukcije Mariborske ceste (Projektna dokumentacija za izvedbo

vvvvv
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10+370 in regionalni cesti R2-435/1439 Ruse — Selnica v km 3+192, 2.1 — Nacrt s podrodja

dopolnitev po recenziji december 2022) je jugovzhodno od obmocja naértovana ureditev
para avtobusnih postajalisc.

-----------
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povzame v graficnem delu SD OPPN.

Rekonstrukcija Mariborske ceste je nacrtovana tudi jugozahodno od obmodja, in sicer s
Projektno dokumentacijo za izvedbo gradnje (PZl), Ureditev drzavne ceste G1-1/0245 Ruta
- Maribor (Kor. most) od km 10+000 do km 12+960, 2 - Nacrt gradbenistva, 02/1 - Nacrt
ureditve ceste (Savaprojekt d.d., $t. projekta: 21042-00, marec 2023, dopolnitev oktober
2023).

Preko vzhodnega dela SD OPPN se v skladu z OPN nadértuje tudi lokalna cesta, ki bo napajala
zaledje naselja. Za predmetno cesto je obcina narocila projektno dokumentacijo (Idejna
zasnova za pridobitev projektnih in drugih pogojev (I1ZP), Ureditev lokalne ceste v naselju
Selnica ob Dravi, Gradbena situacija, BM BIRO Bojan Mavri, s.p., St. nacrta: 774/2025,
oktober 2025), ki je povzeta v graficnem delu SD OPPN.

Po obmocju je promet pescev speljan po ploénikih ob novi dostopni cesti C. Po celotni dolzni
ceste C je predviden 2,0 m Sirok plo¢nik na severni strani ceste. Plo¢nik Sirine 2,0 m je
predviden tudi na juZni strani ceste C, in sicer vzdolZ trgovske in poslovno/stanovanjskih
stavb. Zahodno od obmocja se pesci preko obmocja trgovskega centra Tu$ pesci do
Mariborske ceste vodijo po cestis¢u. Predlaga se ureditev plo¢nika na vzhodni strani
cestis¢a. Ob Mariborski cesti je jugozahodno od obmodéja urejena povrsina za pesce in
kolesarje, v sklopu rekonstrukcije ceste pa se juzno in jugovzhodno od obmocja naértuje
izvedba obojestranske povrsine za pesce in kolesarje Sirine 2,0 m z varnostnim odmikom
0,5 m. Na vzhodnem delu obmocja se uredijo poti do vrtov vrstnih enostanovanjskih stavb.
Pespoti, ki so bile v strokovnih podlagah in v izhodis¢ih SD OPPN nacrtovane v juznem in
vzhodnem delu obmodja, se zaradi preoblikovanja obmocja obdelave ter na podlagi
smernic obcine, $t. 350-3/2025 z dne 24. 7. 2025, ukinejo. PeSpot v podaljsku ceste C se
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lahko predvidi, ko se bo pripravljal projekt lokalne ceste iz severnega kraka kroZnega

vvvvv

Kolesarji se po obmocju in po sosednjem obmocju trgovskega centra Tus vozijo po voziscih.
Ob Mariborski cesti je jugozahodno od obmocja (proti centri Selnice ob Dravi) urejena
povrsina za pesce in kolesarje. Juzno in jugovzhodno od obmocja je ob Mariborski cesti v
okviru njene rekonstrukcije prav tako nacrtovana izvedba povrsin za pesce in kolesarje.
Pred trgovsko, poslovno/stanovanjskima in vecstanovanjskimi stavbami (1-7) je treba
urediti odstavna mesta za kolesa. V vecéstanovanjskih in poslovno/stanovanjskih stavbah
(2—7) se uredijo tudi kolesarnice. Potrebno Stevilo parkirnih mest se doloci v projektni
dokumentaciji, skladno z vrsto in obsegom dejavnosti, ki se odvijajo v stavbah ali delih
stavb.

Ob trgovski stavbi (1) je na parkirni plos¢adi predvidenih 109 parkirnih mest za osebna
vozila.

Parkiranje  osebnih  vozil za  potrebe stanovalcev  veclstanovanjskih in
poslovno/stanovanjskih stavb (2-7) je predvideno na lastnih parcelah (v garazah ali na
odprtih parkiri¢ih pred stavbami) in ob cesti C. Parkirna mesta morajo biti urejena tako, da
je zagotovljena potrebna manipulativna povrsina pri uvazanju na parkirna mesta. Natan¢no
Stevilo potrebnih parkirnih mest se doloci v projektni dokumentaciji v skladu z vrsto in
obsegom dejavnosti, ki se odvijajo v stavbah ali delih stavb.

Parkiranje za osebna vozila stanovalcev enostanovanjskih stavb (8—20) je predvideno na
lastnih parcelah. Nadstreski oziroma garaze za dva osebna avtomobila morajo biti
odmaknjeni od roba vozi$¢a oziroma skupnih prometnih povrsin najmanj toliko, da bo
zagotovljena potrebna manipulativna povrsina pri uvazanju v garazo.

Pri urejanju parkirnih povrsin in drugih ureditev je treba upostevati predpise s podrocja
univerzalne graditve in uporabe objektov.

V skladu z Zakonom o ucinkoviti rabi energije (ZURE, Uradni list RS, st. 158/20) mora
investitor zagotoviti tudi namestitev potrebnega Stevila polnilnih mest za polnjenje
elektri¢nih vozil.

3.4 Druga gospodarska javna infrastruktura

Resitve glede prikljuéevanje na drugo gospodarsko javno infrastrukturo se dopolnijo oz.
posodobijo.

3.4.1 Oskrba z vodo

V veljavnem odloku je za potrebe vodooskrbe v prvi alineji prvega odstavka 18. ¢lena zZe
predvidena izgradnja ustreznih novih priklju¢ne vodovodne cevovode v krozni navezavi na
obstojece (takrat Se na¢rtovano) javno vodovodno omrezje, ki se nahaja v Mariborski cesti
juzno od obravnavanega obmocja.
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3.4.2 Odvajanje voda
Dolocila iz veljavnega OPPN se dopolnijo in posodobijo z veljavno zakonodajo.

Komunalne odpadne vode z obmocja se (kot je Ze nacrtovano z veljavnim OPPN) naveZejo
na obstojeco kanalizacijo zahodno od obmocja s kon¢no dispozicijo odpadnih vod na Cistilni
napravi MBCN-1 severozahodno od obmo¢ja. Velikost MBCN se prilagodi Stevilu
uporabnikov in normi porabe vode.

Doda se dolodilo, da je komunalne odpadne vode po izgradnji javnega kanalizacijskega
sistema ob vzhodnem robu obmocja mozno prikljuciti na le-tega.

Za SD OPPN je bilo izdelano tudi Geolosko porocilo z dopolnitvijo (ATOL 9, inZeniring in
upravljanje d.o.o., $t. 081/2025-TV, oktober 2025), iz katerega izhaja, da je ponikanje
mozno, zato so v 19. ¢lenu (odvajanje odpadnih voda) ustrezno prilagojene resitve
odvajanja padavinskih voda. Doda se tudi dolocilo glede odvodnje padavinskih vod s
parkirnih in manipulativnih povrsin, odvodnje v podzemnih garazah, kakor tudi javnih cest.

Dolocilo glede ogrevanja stavb s toplotno ¢rpalko voda — voda je dodano v 23.¢lenu
(ogrevaje).

3.4.3 Elektroenergetska infrastruktura

Za predmetni OPPN je Elektro Maribor d.d. septembra 2025 izdelal strokovno podlago
Ureditev EE omreZja na obmocju OPPN za stanovanjsko obmocje v Selnici ob Dravi (Elektro
Maribor d.d., $t. naérta: 120/25-MO).

Za napajanje obmocja z elektriéno energijo se zgradi nova transformatorska postaja, ki se
vzanka v srednjenapetostno omrezje izven obmocja OPPN, ob obstojeci transformatorski
postaji TP Zgornja Selnica 6 — Tus ob jugozahodni meji obmogja.

Iz nove transformatorske postaje se zgradijo ustrezni nizkonapetostni izvodi do naértovanih
stavb.

Za osvetlitev obmocja se lahko zgradi javno razsvetljavo pod pogoji upravljavca. Napajanje
predvidene javne razsvetljave bo iz iste transformatorske postaje.
3.4.4 Omrezje elektronskih komunikacij

Predvidene stavbe se lahko (v skladu z dolodili veljavnega OPPN), pod pogoji upravljavca,
naveze na obstojece omreiZje elektronskih komunikacij, ki poteka po juznem robu obmocja
in v Mariborski cesti. Po potrebi se obstojece vode prestavi ali demontira.

Na celotnem obmodju se dopusti mozinost vzpostavitve maloobmocne brezzicne
dostopovne tocke v lokalnem (dostopovnem) komunikacijskem omrezju.
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3.4.5 Ogrevanje

Dolocila glede ogrevanja se dopolni za primer ogrevanja stavb s toplotno crpalko ali s
solarno energijo.

3.5 Resitve in ukrepi za varstvo okolja, ohranjanje narave, varstvo
kulturne dediscine ter trajnostno rabo naravnih dobrin

V odloku so spremenjene resitve za ravnanje s kosovnimi odpadki (29. ¢len) in dopolnjeni
splosni ukrepi za varstvo kulturne dedisc¢ine (30. ¢len) v skladu z usmeritvami/smernicami
pristojnih nosilcev urejanja prostora ustrezno dopolnjeni.

3.6 Resitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in
drugimi nesreCami

V skladu z usmeritvami/smernicami pristojnih nosilcev urejanja prostora so ustrezno
dopolnjeni resitve in ukrepi za varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami (31. ¢len).

Ker sta bili v strokovnih podlagah in izhodis¢ih SD OPPN v obmocje OPPN vkljuéeni tudi
severna in juzna breZina, ki sta plazljivo in delno tudi erozijsko potencialno ogrozeni, je bilo
za predmetni SD OPPN izdelano Geolosko porocilo z dopolnitvijo (ATOL 9, inZeniring in
upravljanje d.o.o., $t. 081/2025-TV, oktober 2025). Sicer se predmetni breZini ne nahajata
ve¢ v obmocju SD OPPN, vendar se bodo gradbena dela za izvedbo stavb na obmocdju
izvajala tik ob brezinah, zato so navodila za posege v brezZine podani v 31. ¢lenu (varstvo
pred naravnimi in drugimi nesre¢ami). Obveza, da se pri izvedbi vseh zemeljskih del
zagotavlja stalni geotehnic¢ni nadzor, je podana tudi v 35. ¢lenu (obveznosti investitorjev in
izvajalcev) odloka o OPPN.
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4 Predmet sprememb in dopolnitev odloka

Spremembe in dopolnitve se nanasajo na tekstualni in grafi¢ni del odloka.

V 3. ¢lenu se posodobi ¢rta Stevilka parcele na vzhodnem obmocdju, ki ne obstaja vec.
V 5. ¢lenu odloka se spremeni seznam nacrtovanih stavb.

V 7. ¢lenu odloka se doda pomen regulacijskih elementov iz obrazlozitve veljavhega OPPN
in dodajo novi. Spremenijo se pogoji za urbanisti¢no in arhitekturno oblikovanje stavb na
vzhodnem obmodju.

V 9. ¢lenu se spremenijo in dopolnijo pogoji za urejanje odprtih povrsin na vzhodnem
obmodju.

V 10. ¢lenu se spremeni seznam nacrtovanih stavb na vzhodnem obmocju.

V 12. ¢lenu se spremeni opis ureditve ceste C. Doda se nacdrtovana lokalna cesta na
skrajnem vzhodu obmocja, ki bo napajala zaledje naselja.

V 13. ¢lenu se spremenijo pogoji za parkiranje na vzhodnem obmocju.

V 14. ¢lenu se spremeni ureditev prometnih povrsin za peSce in kolesarje na vzhodnem
obmocju.

V 17. €lenu se popravi sploSna dolocila glede odmikov med vodovodom in kanalizacijo.

V 18. ¢lenu se ¢rta nacrtovana obnova magistralnega vodovodnega cevovoda Selnica —
Maribor (Jelovec) v Mariborski cesti, ki je Ze izvedena.

V 19. ¢lenu se posodobijo pogoji za odvajanje odpadnih voda.

V 20. ¢lenu se posodobi naslov ¢lena in pogoji za napajanje z elektricno energijo in pogoje
za zunanjo in javno razsvetljavo vzhodnega obmogja.

V 21. ¢lenu se posodobi naslov ¢lena in doda moZnost vzpostavitve maloobmocéne brezzi¢ne
dostopovne tocke v lokalnem (dostopovnem) komunikacijskem omreZju na celotnem
obmodju.

V 23. ¢lenu se doda dolodilo glede ogrevanja objektov s toplotno ¢rpalko.
V 29. ¢lenu se dopolnijo dolodila glede zbiranja kosovnih odpadkov.

V 30. ¢lenu se dodajo splosna dolodila glede obvezujocega splosnega arheoloskega
varstvenega rezima.

V 31. ¢lenu se posodobijo dolocila za varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami.

V 33. ¢lenu se dodajo odstopanja glede novogradenj na vzhodnem obmocju.
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IX. poglavje s 35. ¢lenom se nadomestita tako, da se namesto usmeritev, ki se naj
upostevajo v novem prostorskem izvedbenem aktu, ki bo urejal predmetno obmocje po
prenehanju veljavnosti OPPN, dolocijo obveznosti investitorjev in izvajalcev.

V grafiénem delu se za obmocje SD OPPN (na vzhodnem obmocju ob cesti C) pripravijo nove
karte.
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SPREJEM ODLOKA NA OBCINSKEM SVETU IN OBJAVAE
V URADNEM GLASILU OBCINE :

B. OPIS NACRTOVANIH UREDITEV

Obcina Selnica ob Dravi je s sklepom zacela postopek
Sprememb in dopolnitev OPPN za stanovanjsko obmocje
(MUV, st. 19/25). Obmocje obsega vzhodni del
obstojecega OPPN velikosti 3,36 ha. Ker je bil vzhodni
del z novejsimi spremembami OPN opredeljen kot
prometna povrsina in uvrsc¢en v drug EUP, hkrati pa
prejSnji OPPN v tem delu ni bil preklican, sta akta
trenutno neusklajena, kar se s tem postopkom ureja
(severni del obmocja je po OPN namenjen stanovanjski
rabi, juzni pa centralnim dejavnostim).

S spremembami in dopolnitvami prostorskega nacrta se
znotraj obstojece namenske rabe prilagaja programska
zasnova. Na severnem delu obmodja so Se naprej
predvideni stanovanjski objekti, medtem ko se na
juznem delu namesto prvotno nacrtovanih poslovnih in
stanovanjskih stavb zdaj nacrtujejo nova trgovska stavba
(1), poslovno-stanovanjski objekti (2 in  3),
velstanovanjske stavbe (4-7) ter enostanovanjske
vrstne hise (8-20).

Nova trgovska stavba (1) z bruto etazno povrsino do
2.000 m? in etaznostjo do P+1 se umeséa na vzhodni del
obmocdja ob obstojecem TusSu in bencinskem servisu.
Vzhodno od trgovske stavbe se umescata dve
poslovno-stanovanjski stavbi (2 in 3) z etaznostjo do
K+P+3+T (viSina do 16 m). Severno od njih se umescajo
Stiri vedstanovanjske stavbe (4-7) z etaZnostjo do
K+P+3+4T (viSina do 16 m) in s priblizno 35 stanovanji v
vsaki. Na vzhodnem robu obmocja se kot navezava na
obstojecCo enostanovanjsko pozidavo nacrtuje 13 vrstnih
hi$ (8-20) z etaznostjo do K+P+1+T in najvecjo visino 9
m. Potrebno Stevilo parkirnih mest za vse stavbe in
dejavnosti se zagotavlja skladno z normativi veljavnega
OPN.

Horizontalni gabarit stavb se doloa s faktorjem
zazidanosti (FZ) in delezem zelenih povrsin (DZP na
ras¢enem terenu), v kolikor so zagotovljene ustrezne
otroske in manipulativne povrsine ter parkirna mesta,
stavbe pa se umescajo znotraj gradbene meje. Faktor
zazidanosti (FZ) znasa najvec 40 % za trgovsko stavbo, 60
% za vrstne hisSe ter 70 % za vecstanovanjske in
poslovno-stanovanjske objekte. Delez zelenih povrsin na
ras¢enem terenu (DZP) mora znasati vsaj 20 % za
trgovsko stavbo in wvrstne hiSe ter 30 % za
vecéstanovanjske in poslovno-stanovanjske objekte. Za
vsako stanovanje v  poslovno-stanovanjski  oz.
velstanovanjski stavbi se zagotovi najmanj 7,5 m?
povrsin za igro mlajsih otrok (do 12 let) in najmanj 5 m?
povrsin za mladostnike.

Prometna ureditev temelji na obstojeéem omreZju, na
katerega se obmocje veZe preko osrednje dovozne ceste
(cesta C) v smeri vzhod-zahod. Na vzhodnem delu
obmodja je predvidena nova lokalna cesta za napajanje
zaledja naselja, ki se prikljuCuje na severni krak
nacrtovanega kroznega kriziSa na Mariborski cesti.
Celotno obmocje bo celostno komunalno in
hortikulturno urejeno.

C. NAMEN DOPOLNJENEGA OSNUTKA

Namen javne razgrnitve dopolnjenega osnutka prostorskega
akta je seznanitev javnosti s predlaganimi ureditvami.

Javna razgrnitev dopolnjenega osnutka prostorskega akta bo
po tekala v prostorih Obcine Selnica ob Dravi, Slovenski trg 4,
2352 Selnica ob Dravi, v ¢asu od cetrtka, 8. 10. 2026, do
vkljuéno ponedeljka, 9. 11. 2026. Digitalno gradivo
dopolnjenega osnutka navedenega prostorskega akta je
dostopno na spletni strani Obcine Selnica ob Dravi na
naslovu: https://www.selnica.si/javne-objave-in-razgrnitve/
prostorski-akti-v-pripravi/.

V casu javne razgrnitve bo javna obravnava dopolnjenega
osnutka prostorskega akta izvedena v sredo, 4. 11. 2026, ob
17. uri, v konferencni sobi, v pritli¢ju Obcine Selnica ob Dravi,
Slovenski trg 4, Selnica ob Dravi. Na javni obravnavi bo
predstavljen dopolnjen osnutek prostorskega akta.

V Casu javne razgrnitve lahko vsi zainteresirani podajo pisne
pripombe in predloge k razgrnjenemu gradivu na naslov:
Obcina Selnica ob Dravi, Slovenski trg 4, Selnica ob Dravi ali
jih na mestu javne razgrnitve vpisejo v knjigo pripomb. Rok za
dajanje pripomb potece zadnji dan javne razgrnitve.

Obcina Selnica ob Dravi bo preucila pripombe in predloge
javnosti in do njih zavzela stalis¢a. Utemeljene pripombe in
predlogi bodo smiselno upostevani pri izdelavi predloga SD
OPPN. Predlog bo z odlokom sprejel Obcinski svet Obcine
Selnica ob

Dravi.
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Legenda:
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